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02  Ortsentwicklung Miehlen

03  Bestandsanalyse des DE-Konzeptes

04 Ausblick auf weiteren Prozess
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Wir sind Visionsorte!
interdisziplinäres Planungsbüro aus Koblenz

.i
Dorfmoderationen.

Dorferneuerungskonzepte. 

Ortsmanagement.

Das Unternehmen: 
schneiderarchitektur
 gegründet  2010
 Team   10

Die Abteilung:
visionsorte
 eigenständig   2023
 Mareike Dietzler
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Was wir machen...
Schnittstelle zwischen Wissenschaft, Planung und Umsetzung

Vernetzungsveranstaltung

„Gemeinsam Visionsorte gestalten“ in Staudt

Dorferneuerungsmaßnahmen

„Fokusanalyse in Altenahr“

Machbarkeitsstudien

„Mehrgenerationenspielfeld in Lehmen“
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Wie wir es machen...
Innenentwicklung als Ziel der Ortsentwicklung

Dorfmoderation Dorferneuerungskonzept Ortsmanagement+
IMPULS

Bürgeraktivierung zum 
Engagement in der 

Ortsentwicklung

Durchführung und 
Umsetzung von 

Ortsentwicklungsmaßnahmen

Ortsinnenentwicklung

interdisziplinäre Beratung inner-
halb der Ortsentwicklung

Projekte / Vorhaben werden 
initiiert, koordiniert, umgesetzt

leitet ein

verstetigt und begleitet langfristiges Vorhaben

PROZESS

ZIEL
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Der Donut-Effekt
 Bundesstiftung Baukultur 2016

Aussterbende 
Gemeinde 
(Donut-Effekt)

Vitale Gemeinde 
(Krapfen-Effekt)

Grafik: © Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes
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Ortsentwicklung Miehlen

Auf der Basis eines breit aufgelegten Beteiligungsprozesses 
und einer fundierten Grundlagenanalyse wird in Miehlen ein 
langfristiger Entwicklungsprozess angestrebt.

Innerhalb der Ortsentwicklung, bei der die Innenentwicklung 
als Leitgedanke dienen soll, dient die Dorferneuerung somit 
als Impuls. Sowohl die Dorfmoderation als auch das DE-Kon-
zept bilden die Grundlage einer strategischen und nachhalti-
gen Weiterentwicklung. 

Dafür sollten strategische und langfristige Ziele definiert und 
mittels konkreter Projekte umgesetzt werden. 
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Start 
Dorfmoderation

20262021
Abschlussbericht
Dorfmoderation

2023
Erstellung Dorferneu-

erungskonzept

2025
Verstetigung 

Ortsentwicklung

Ortsentwicklung Miehlen
Zeitplan des Gesamtprozesses
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2026
Umsetzung der 

Leuchtturmprojekte

Bürgerbeteiligung

• ehrenamtliches En-
gagement fördern

• Akzeptanz gegen-
über Entscheidun-

gen steigern

Leitbild

• Ergebnis der Betei-
ligung ist eine Leit-
idee der künftigen 

Ortsentwicklung

Vision entwickeln

• kritische Bestands-
analyse und strategi-

sche Ausrichtung
• innerhalb Strategie 

werden Projekte er-
arbeitet

Vision umsetzen

• Leuchtturmprojekte 
regen zur Nachah-

mung an
• Förderungen für Pro-

jekte werden eruiert 

Dranbleiben!

• Ortsentwicklung als 
fortlaufender Prozess

• Ziele und Umsetzun-
gen immer aktuellen 
Gegebenheiten an-

passen 
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Miehlen.
DE-Konzept.

Januar 2025

Prozessstart

Grundlagen-
ermittlung

Grundlagenanalyse 

Auftaktbesprechung 
Bürgermeister,
Beigeordnete
VG Nastätten

Miehlen als 
zukunftsfähiger 
Wohnstandort!

Januar - März

Bestandsanalyse

kritische Analyse nach 
Indikatoren 

Ortsgegehung
Bürgermeister,
Beigeordnete

Teil 1 des 
DE-Konzeptes

April

Vorstellung 
Gemeinderat

Analyseergebnisse 

Nachbesprechung In-
dikatoren & Analyse

Mai - August

Potenziale & Zu-
kunftsperspektiven

SWOT-Analyse & Hand-
lungsempfehlungen

Zwischenbesprechung
Bürgermeister, 
Beigeordnete

Teil 2 des 
DE-Konzeptes

September

öffentlicher 
Workshop

Info-Präsentation & 
Ideensammlung

Bürgerbeteiligung aller 
Interessierten

Partizipation und 
Identifikation 

der BürgerInnen

Dorferneuerungskonzept 2025
Prozessablauf des DE-Konzeptes
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Okt. - Dezember

Maßnahmen-
programm

Leuchtturmprojekte & 
weitere Maßnahmen 

Besprechung
Bürgermeister,
Beigeordnete

Teil 3 des
DE-Konzeptes

Januar 2026

Abschluss-
veranstaltung

Vorstellung des DE-
Konzeptes

Bürgerbeteiligung aller 
Interessierten

Partizipation und 
Identifikation 

der BürgerInnen

Februar - März

Abschlussbericht

grafische und textliche 
Ausarbeitung 

Info-Broschüre zur Ver-
öffentlichung 

Abschluss des 
DE-Konzepts

Prozessende

Start der Umsetzung!!!
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Miehlen.
DE-Konzept.

Bestandsanalyse 

Die kritische Bestandsanalyse auf der Grundlage festgelegter 
Fokusthemen bildet die Basis eines zielgerichteten Dorferneue-
rungskonzeptes. 

Sobald das Ziel für den Prozess der Ortsentwicklung definiert ist, 
können einzelne Fokusthemen durch klare Indikatoren ana-
lysiert und bewertet werden. Dies ist vor allem deshalb wich-
tig, weil nur so sichergestellt werden kann, dass das Konzept 
schlussendlich zeilgerichtet ist. Daraufhin können dann ortsspe-
zifische Handlungsempfehlungen erarbeitet und Leuchtturm-
projekte für die Ortsentwicklung entworfen werden.

Seite 9
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Fokusthemen in Miehlen
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

DEMO-
GRAFISCHE

ENTWICKLUNG

DORF-
ENTWICKLUNG

DASEINS-
VORSORGE

FREIRAUM UND 
IDENTITÄT

FOKUSTHEMEN DER ORTSGEMEINDE MIEHLEN

MIEHLEN ALS ZUKUNFTSFÄHIGER UND NACHHALTIGER WOHNSTANDORT!

Dorfmoderation Auftaktbesprechung Blick von außen

Seite 10
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Miehlen.
DE-Konzept.

demografische Entwicklung
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

1. FOKUSTHEMAHerausforderungen in Miehlen

Bevölkerungsrückgang
demografischer Wandel
Lebens-/ Strukturwandel

Diversität der Bevölkerung

Indikatoren

Daten des 
statistischen Landesamtes

Zensus 2022

Bestandteile der Analyse

Bevölkerungsentwicklung
Altersstruktur

Wohnsituation
Prognosen

Seite 11
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1. quantitative Entwicklung
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Bevölkerungsentwicklung der Ortsgemeinde Miehlen 
1815 - 2023 
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Bevölkerungsentwicklung der Ortsgemeinde Miehlen 
1995 - 2023

• überwiegend positive Entwicklung
• von 995 EinwohnerInnen (1815) auf 2.064 (2023)
• nach 1960 großflächige Neuausweisungen > star-

ker Anstieg
• seit 1990 flach Kurve ab

• ab 1995 Stagnation und seit 2000 Rückgang
• seit 2020 scheint Entwicklung wieder positiv zu sein 
• mögliche Gründe: Corona, Wohnungsknappheit 

in Städten, Ukrainekrieg

• negativer natürlicher Saldo
• positiver Wanderungssaldo

Seite 12
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Miehlen.
DE-Konzept.1. qualitative Entwicklung

Mittelbau
20 - 65

31,8 40,0

Jugendquotient
(unter 20-Jährige je 100 der 20- 
bis 65-jährigen Bevölkerung)

Miehlen
Gemeinden 
gleicher Größe

31,8
32,5

Altenquotient
(Bevölkerung ab 65 Jahre je 
100 der 20- bis 65-Jährigen)

Miehlen
Gemeinden 
gleicher Größe

40,0
40,8
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 %

Bevölkerungsentwicklung nach Hauptaltersgruppen 
Ortsgemeinde Miehlen 1977 bis 2023 in %

unter 20 20 bis 64 über 65

• genaue Zusammensetzung der Bevölkerung durch 
qualitative Zusammensetzung

• Abhängigenquotient erster Eindruck
• niedriger Jugendquotient > nur 23 % der Haushalte   

aus Paaren mit Kind(ern)
• niedriger Altenquotient

• seit 2012 steigender Altersdurchschnitt (mehr äl-
tere als jüngere EinwohnerInnen)

• Anteil des Mittelbaus sinkt

• Prognose für VG Nastätten: bis 2040 knapp 32 % 
über 65 / unter 50 % 20 - 65

Seite 13
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Bewohner aller > 80 Jahre

Bewohner aller > 70 Jahre

Bewohner aller > 65 Jahre

1. qualitative Entwicklung

25,4 %

8,8 %
65,7 %

Haushalte nach Seniorenstatus der OG Miehlen in %

Haushalte mit
ausschließlich Senioren

Haushalte mit Senioren
und Jüngeren

Haushalte ohne
Senioren

V

Miehlen.
DE-Konzept.

• in 25 % aller Haushalte ausschließlich Senioren
• räumlich verortet (über 70-/ 80-Jährige) alle im Ort 

verteilt
• in Siedlungsbereichen aus 1970ern steht Genera-

tionenwechsel bevor
• innerörtliches Flächenpotenzial hierdurch vorhan-

den

Seite 14
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Miehlen.
DE-Konzept.

Dorfentwicklung
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

2. FOKUSTHEMAHerausforderungen in Miehlen

Funktionsverlust im Ortskern
Leerstand und Verfall Bausubstanz

Klimaschutz
Wohnstandort

Indikatoren

ortsstrukturelle Aspekte
Daten des 

statistischen Landesamtes
Ortsbegehung

Bestandteile der Analyse

Siedlungsgenese
Flächenentwicklung 

Wohnsituationen und Gebäudebestand
Leerstand und Potenzialflächen

Seite 15
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2. Siedlungsgenese

• bis 1960 behält Miehlen kompakte Form bei > nur 
geringfügige Erweiterungen

• ab 1970er großflächiges Wachstum
• Bebauung Ortskern und Siedlungserweiterungen 

unterscheiden sich hinsichtlich Dichte stark
• starke Diskrepanz zu Bevölkerungsentwicklung
• Lebensverhältnisse haben sich geändert
• Versiegelung als Thema 

1820 1915

1960 1980

1998 2024

100

200

300

400

500

600

700

1815 1835 1871 1905 1939 1950 1961 1970 1987 1998 2023

Entwicklung von Siedlungsfläche und Bevölkerungszahl 
von 1815 bis 2023 in %

Bevölkerung Siedlungsfläche

Seite 16
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Miehlen.
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2. Wohnsituation und Gebäudebestand

• landwirtschaftliche Prägung innerhalb der Gebäu-
de zu erkennen

• historische Hofstrukturen > Nachnutzung v.a. der 
Nebengebäude wichtig

• Förderprogramm wird gut angenommen > Ge-
bäude werden gekauft

• sehr hoher Anteil an freistehenden Wohngebäu-
den 

• gleichzeitig viele Gebäude mit nur einer Wohnein-
heit

• hohe Flächeninanspruchnahme 

V

Miehlen.
DE-Konzept.

56,7 %

22,3 %

21,0 %

Wohnungen pro Gebäude der 
OG Miehlen in %

Gebäude mit einer Wohnung

Gebäude mit zwei Wohnungen

Gebäude mit drei oder mehr Wohnungen

81,5 %

3,7 %

7,6 %

7,2 %

Gebäudetypologien der OG 
Miehlen in %

freistehendes Wohngebäude

Doppelhaushälfte

gereihtes Haus

anderer Gebäudetyp
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freie Grundstücke

untergenutzte Grundstücke

Leerstand Gebäude
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2. Leerstand und Potenzialflächen V

Miehlen.
DE-Konzept.

• diverse Baulücken sind in Ortslage vorhanden (ins-
gesamt 42.000 m² = 70 Grundstücke) > dunkelgrün

• untergenutzte Grundstücke > hellgrün
• leerstehende Gebäude vereinzelt vorhanden > 

v.a. im Ortskern
• Wohnraumpotenzial für 777 Menschen
• Innenentwicklung vor Außenentwicklung
• Problem: private Eigentümer halten Grundstücke 

vor
• hier Kommunikationsstrategie und Aufklärung 

wichtig

AKTUELL

LE
ER

ST
A

N
D

BA
UL

A
N

D

leerstehende 
Wohngebäude 38

unbebaute 
Grundstücke 70

x 3,5

133

x 3,5

245

PERSPEKTIVISCH

Gebäude nur mit 
Bewohnern 70+ 114

mögliche 
Nachverdichtung

x 3,5

399

378 399 777
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Miehlen.
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Daseinsvorsorge
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

3. FOKUSTHEMAHerausforderungen in Miehlen

räumliche Nähe zu Nastätten
demografischer Wandel
Attraktivität für Familien

Indikatoren

ortsstrukturelle Aspekte
Internetrecherche

Ortsbegehung

Bestandteile der Analyse

Infrastrukturausstattung
Barrierefreiheit

Breitbandversorgung
Ehrenamt  und Vereine

Seite 19
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3. Infrastrukturausstattung

• Nahversorgung mit Dorfladen gut (Barrierefreiheit)
• Dorfzentrum als Treffpunkt als Idee aus Moderation
• überörtliche Funktion innerhalb Kita und Schule > 

Ausweitung durch Neubau Kita
• medizinische Versorgung als großes Defizit > hier 

bereits Bewusstsein für fehlendes Angebot
• kirchliche Angebote vor allem bei Senioren gut 

angenommen
• breit aufgestelltes Vereinsleben und Bücherei
• Aussterben der Gastronomie
• wenig touristische Angebote
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Lebensmittel
soziokulturelle Angebote / Versammlungen
Sportangebot
medizinisches Angebot
Gastronomie / Übernachtung
Bildung und Betreuung
Verwaltung
Freiwillige Feuerwehr
Gewerbe / Dienstleistung / Einzelhandel
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Miehlen.
DE-Konzept.3. Technische Infrastruktur & Barrierefreiheit

• Freiwillige Feuerwehr mit überörtlicher Funktion > 
Neubau Feuerwehrgerätehaus

• Jugendfeuerwehr
• Breitbandversorgung für Wohnqualität wichtig > 

schlechtere Ausstattung wie viele umliegende Ge-
meinden

• Barrierefreiheit als Grundlage für demografischen 
Wandel und Lebensqualität

• öffentliche Einrichtungen (Dorfladen, Rathaus)
• öffentlicher Raum (Straßen, Plätze, Bushaltestellen)
• privater Wohnraum > Menschen möchten lange in 

Häusern wohnen, dann zumindest barrierearm 

V

Miehlen.
DE-Konzept.Sie sehen aktuelle Daten aus der Kategorie 'Verfügbarkeit' für die private Festnetznutzung. Die Ansicht ist gefiltert auf Breitbandklassen 

≥200 MBit/s und alle Technologien.

Bundesrepublik Deutschland

© 2025 BNetzA   Datenstand: 06.2024. © BNetzA, basemap.de / BKG März 2025 Seite 1 von 3

Miehlen
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Freiraum und Identität
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

4. FOKUSTHEMAHerausforderungen in Miehlen

„Zufriedenheit“ der EinwohnerInnen
Gestaltung des öffentlichen Raums

fehlende öffentliche Aufmerksamkeit
ehrenamtliches Engagement

Indikatoren

Ortsbegehung
Gespräche mit Bürgermeister 

und Beigeordneten
Recherche

Bestandteile der Analyse

Baukultur
Treffpunkte in Miehlen
Freizeitangebot und 

Freiraumbezüge
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Miehlen.
DE-Konzept.4. Treffpunkte in Miehlen

• viele Platzsituationen in der Ortslage
• mangelhafte Gestaltung oder Beschädigungen > 

kaum Alltagsbegegnungen
• Friedenseiche großes Potenzial > Zugang zum 

Mühlbach, Treffpunkt v.a. im Sommer
• Treffpunkte sprechen nur begrenzte Nutzergrup-

pen an (Kinder, Jugendliche oder Senioren)
• hohes Potenzial an Aufenthaltsqualität auch durch 

Mühlbach
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4. Freizeitangebot und Freiraumbezüge

• Freizeitangebot eng verbunden mit naturräumli-
chen Potenzial

• Wechsel aus Waldflächen und Feldern = reichhalti-
ges Angebot

• viele Wanderwege um Gemeinde herum
• schlechte Beschilderung / Vermarktung des Ange-

bots
• Wanderwege führen nicht durch Ortskern > Mühl-

bach als Anziehungspunkt nutzen
• Feste (Oktobermarkt, Weihnachtsstraße) für über-

örtliche Aufmerksamkeit nutzen und um Gemein-
schaft zu stärken

V

Miehlen.
DE-Konzept.

Willkommen am Drei-Kastelle-Rundwegenetz

Das Drei-Kastelle-Rundwegenetz verbindet in landschaftlich reizvoller Lage die Sehenswürdig-
keiten am und um den Limes im Bereich zwischen den Kastellen Pohl, Pfarrhofen und 
 Holzhausen. Dieser Limesabschnitt ist umfangreich visualisiert und bietet weitere attraktive Ziele, 
wie kulturelle Einrichtungen und Museen, sowie vielfältige Möglichkeiten für unterschiedliche 
Freizeitaktivitäten. Die einzelnen Zielpunkte sind von den Limeswanderparkplätzen aus bequem 
zu Fuß, mit dem Fahrrad oder dem PKW zu erreichen.

Einen erholsamen Aufenthalt in dieser Ferienregion am südlichen Rande des Naturparks 
 Nassau wünschen die Limesgemeinden Bettendorf, Holzhausen, Hunzel, Marienfels, Miehlen, 
 Obertiefenbach, Pohl und Rettert sowie die Nachbargemeinden.

Welcome to the »Three Roman Forts Trail«

In our beautiful region, the Three Roman Forts Trail connects a number of sights at and alongside the Limes 
(the former Northern border of the Roman Empire) in between the Roman forts Pohl, Pfarrhofen and 
Holzhausen. Explore this section of the Limes where we made the Roman remains visible. Or explore a number 
of tourist destinations, such as cultural institutions, museums and leisure activities. You can reach these easily 
on foot, by bike or by car.

We wish you a relaxing holiday stay in this region on the Southern border of the Nassau nature reserve: 
The Limes villages Bettendorf, Holzhausen, Hunzel, Marienfels, Miehlen, Obertiefenbach, Pohl and Rettert, 
as well as the neighbouring communities.

Kartengrundlage 2020 © GeoBasis-DE, www.lvermgeo.rlp.de
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Miehlen.
DE-Konzept.4. Baukultur

• Baukultur und Ortsbild wichtig für Identität 
• Ortsstruktur: dichter Ortskern, weitläufige Siedlungs-

erweiterungen > Verbindung Mühlbach
• historische Hofstrukturen als Abbild der Ortsge-

schichte
• Strukturen bewahren und innovativ transformieren
• weitläufige Siedlungsbereiche
• wenig identitätsstiftende Elemente > monotoner 

Straßenraum
• Fachwerkkonstruktionen und hölzerne Nebenge-

bäude

V

Miehlen.
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Ausblick

Die Bearbeitung des DE-Konzeptes sieht nach einer kritischen 
Bestandsanalyse vor, dass aus Zukunftsperspektiven ein Maß-
nahmenprogramm erarbeitet wird. 

Um aus den einzelnen Analyseergebnissen der jeweiligen 
Fokusthemen Projekte zu erarbeiten, werden die Ergebnisse 
zunächst in einer SWOT-Analyse zusammengeführt. Dadurch 
ist es möglich, Stärken und Schwächen sowie Chancen und 
Risiken in Bezug zueinander zu setzen. Daraus werden schluss-
endlich Ortsentwicklungsstrategien entwickelt und Leucht-
turmprojekte definiert. 
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Mai - August

Potenziale & Zu-
kunftsperspektiven

SWOT-Analyse & Hand-
lungsempfehlungen

Zwischenbesprechung
Bürgermeister, 
Beigeordnete

Teil 2 des 
DE-Konzeptes

September

öffentlicher 
Workshop

Info-Präsentation & 
Ideensammlung

Bürgerbeteiligung aller 
Interessierten

Partizipation und 
Identifikation 

der BürgerInnen

Okt. - Dezember

Maßnahmen-
programm

Leuchtturmprojekte & 
weitere Maßnahmen 

Besprechung
Bürgermeister,
Beigeordnete

Teil 3 des
DE-Konzeptes

Januar 2026

Abschluss-
veranstaltung

Vorstellung des DE-
Konzeptes

Bürgerbeteiligung aller 
Interessierten

Partizipation und 
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der BürgerInnen

Februar - März

Abschlussbericht

grafische und textliche 
Ausarbeitung 

Info-Broschüre zur Ver-
öffentlichung 

Abschluss des 
DE-Konzepts

Prozessverlauf

Ausblick Prozessverlauf
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