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1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Ortsgemeinderat Miehlen hat am 03.03.2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
.Feuerwehrgeratehaus Miehlen“ gefasst. Mit der Bauleitplanung verfolgt die Ortsgemeinde Miehlen
das Ziel, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein dringend bendtigtes modernes Feu-
erwehrgeratehaus zu schaffen.

Der Bebauungsplan liegt ¢stlich der vorhandenen Siedlungsbebauung von Miehlen, grenzt westlich
an das allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes ,Alter Bahnhof* und Richtung Norden an den
Bauhof der Ortsgemeinde. Ferner umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Flursti-
cke 399, 400, 401 (sowie das Flurstiick 398 teilweise) in der Flur 42 der Gemarkung Miehlen. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha. Die Lagetbersicht kann aus der nachfolgenden Ab-
bildung entnommen werden, in der die Plangebietsflache rot umkreist ist.

Abb: Lagelbersicht zum Bebauungsplan (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz,
Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz;
unmalfistablich/verandert)

Die Ortsgemeinde Miehlen hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans entschlossen, da das be-
stehende Feuerwehrgeratehaus in der Kramergasse 22 nicht mehr den Anforderungen eines mo-
dernen Feuerwehrgeratehauses entspricht. So ist es raumlich nicht mehr ausreichend, etwa hin-
sichtlich der Lagerung von Geraten und Ausristung (beispielsweise fiir den zeitnah zuséatzlich an-
zuschaffenden Gefahrenstoffzug — ein flnftes Fahrzeug, fir das es aktuell keinen Stellplatz mehr

gibt).
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Da die relativ zentrale Lage des Plangebietes eine ziigige Erreichbarkeit durch die Mitglieder der
Feuerwehr im Ernstfall gewahrleistet, ist die Standortwahl zu beflirworten. Auch steht hier genu-
gend Flache zur Verfiigung, die zur Realisierung des Vorhabens erforderlich ist.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im AuRenbereich muss das Regelverfahren mit Umweltbericht
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches angewendet werden.

Es handelt sich bei dem in Rede stehenden Vorhaben um eine Planung der 6ffentlichen Hand, die
selbst Plangeberin ist. Es liegt im Eigeninteresse der Ortsgemeinde eine Architekturplanung fir das
Gebaude sowie die baulichen Anlagen des Feuerwehrgeratehauses zu favorisieren, die unter Be-
ricksichtigung der stadtebaulichen und funktionalen Planungsziele eine vertragliche Einbindung in
das stadtebauliche Geflige gewéahrleistet.

Die Zulassigkeit der Nutzungen und baulichen Anlagen werden in der vorliegenden Plankonzeption
Uber die Festsetzung von Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr getroffen.
Uber die Textfestsetzungen werden die Zulassigkeiten weiter konkretisiert. Detaillierte Erlauterun-
gen zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Miehlen® erfolgen in den nachfolgenden Kapiteln.

2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet ist im Osten der Ortsgemeinde mit Anschluss an die bestehende Siedlungsbebau-
ung zu verorten. Die Umgebungsstruktur ist gepragt durch freistehende Einzelhduser mit geneigten
Déachern. Auch sind zumeist zwei Vollgeschosse zu verzeichnen.

Richtung Osten erstecken sich im naheren Umfeld des Geltungsbereiches zunachst Acker- und
Grunflachen mit vereinzelten Gehdlzbestanden. In weiterer Entfernung (ca. 350 m) erstreckt sich
ein groRerer Waldbestand.

Des Weiteren verlauft stdlich des Geltungsbereichs (ca. 17 m entfernt) der Nambach, ein Gewas-
ser 3. Ordnung, von Ost nach West in Richtung der Siedlungsbebauung. Nicht durch und auch nicht
im naheren Umfeld des Plangebietes, jedoch innerhalb der Ortsgemeinde Miehlen verlaufen zudem
Mihlbach, Hauserbach, Ramersbach, Hainauer Bach sowie lllbach.

Die Plangebietsflache selbst stellt eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Griinflache dar. Am
ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich vereinzelte Geholze.

Begrenzt wird das Plangebiet im Westen durch die BahnhofstraBe. Von Nordosten bis Stidosten er-
streckt sich ein asphaltierter Wirtschaftsweg entlang der Grenze des Geltungsbereichs der in Rede
stehenden Planung. Sidlich wird das Plangebiet hingegen durch einen unbefestigten Wiesenweg
begrenzt.

Die nachfolgende Abbildung soll die Bestandssituation im Plangebiet sowie dessen Umgebung ver-
anschaulichen. Ebenso sollen die darauffolgenden Abbildungen einen Uberblick tber die Ortlichkeit
verschaffen.
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Abb.: Luftbild des Plangebietes mit eingezeichnetem Geltungsbereich (Quelle: ; © Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung

Rheinland-Pfalz unmal3stablich/ verandert)
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Abb.: Blick aus stidwestlicher Richtung in das Plangebiet (eigene Aufnahme)
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Abb.: Blick aus norddstlicher Richtung in das Plangebiet (eigene Aufnahme)
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Abb.: Norddstlicher Teil des Geltungsbereichs (eigene Aufnahme)

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Die Ortsgemeinde Miehlen ist Teil der Verbandsgemeinde Nastatten, gehort dem Rhein-Lahn-Kreis
an und ist Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Somit wird nachfolgend naher auf den
Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald eingegangen, da sich die Stadte und Ge-
meinden an dessen Vorgaben bei der Aufstellung von Bauleitplanung halten missen.

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit dem
11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die libergeordneten Vor-
gaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) von 2008 und der Teilfortschreibung von
2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf Zuweisung
besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

GemalR Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald liegt Miehlen im ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur®. Eine Zuweisung
im System der zentralen Orte hat die Ortsgemeinde nicht. Der nachstgelegene Zentrale Ort ist die
Stadt Nastatten als Mittelzentrum.

Grundsatzlich qilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fiur ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigenstandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.

09. Februar 2021

56283 NORTERSHAUSEN
AhA BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cyer TELERA 02605/06 3636

IIT:O@l\GfSI’IFQET\&LJ[&,CB

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG www karsi-ingenieure.de




Ortsgemeinde Miehlen
Begrundung zum Bebauungsplan 12702
~Feuerwehrgeradtehaus Miehlen* Seite 11

Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Hie-
runter fallt auch der Ausbau bzw. die Erweiterungsmdoglichkeit eines Feuerwehrgeratehauses, wel-
ches mittels Ausweisung von Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ermoég-
licht werden soll.

Der Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplans wird im Regionalen Raumordnungs-
plan von keinen Darstellungen tberdeckt und entsprechend in der Farbe Weil3 dargestellt (siehe in
der nachfolgenden Abbildung die schwarz umkreiste Flache). Westlich des Plangebietes grenzt
hingegen in direktem Zusammenhang ausgewiesene Siedlungsflache fiir Wohnen an.

Durch das Plangebiet sowie die gesamte Siedlungsbebauung von Miehlen verlauft ein ,Vorbehalts-
gebiet Erholung und Tourismus®. Hierbei handelt es sich jedoch um einen Grundsatz und nicht wie
bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Da Grundséatze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien
enthalten und als Vorgaben fiir das Ermessen bzw. die Abwagung in den nachfolgenden Planungs-
ebenen zu bericksichtigen sind, liegt kein Zielkonflikt vor.

Im vorliegenden Planungsvorhaben sind insbesondere die Anforderungen an die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung (8 1 (6) Nr. 1 BauGB) den Belangen von Freizeit und Erholung
(8 1 (6) Nr. 3 BauGB) gegeniiberzustellen und abzuwagen. Hierbei ist klar ersichtlich, dass der Si-
cherheit der Bevélkerung der planerische Vorrang einzurdumen ist. Dies kann nur durch ein hinrei-
chend dimensioniertes Feuerwehrgeratehaus ermdglicht werden, wozu eine Standortverlagerung
erforderlich ist. Zudem handelt es sich bei der Plangebietsflaiche um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, die Uberplant werden sollen. Wirtschaftswege werden hingegen nicht Uberplant. Somit bleiben
Zuganglichkeiten in die freie Feldflur zu Erholungszwecken und damit ein gewisser Erholungswert
weiterhin bestehen.

Alle weiteren Darstellungen des RROP sind fiir das geplante stadtebauliche Vorhaben nicht rele-
vant. Daher wird an dieser Stelle auch nicht n&her auf weitere Darstellungen des Regionalen Rau-
mordnungsplans Mittelrhein-Westerwald eingegangen.

Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
(unmalstablich)
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Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehrgerate-
haus Miehlen® nicht den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht.

3.2 Flachennutzungsplan

In der wirksamen Fassung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der VG Nastatten wird die
Flache als Mischbauflache dargestellt (siehe in der nachfolgenden Abbildung die blau umkreiste
Flache). Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Ziel der Planung soll die Zulassigkeit von Flachen fir den Gemeinbedarf (gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) sein. Demnach kénnte der Bebauungsplan nicht aus der Darstellung der
Bodennutzung des Flachennutzungsplanes (Mischbauflache) entwickelt werden.

Nach der Grundsatzentscheidung des BVerwG, Urt. V. 2.2.1975 — IV C 74.72 - kennzeichnet der
Rechtsbegriff des Entwickelns das MaRR der Bindung des aufzustellenden Bebauungsplans an den
Flachennutzungsplan. Entwickeln bedeutet hiernach nicht nur den von der Darstellung des Flache-
nnutzungsplans vorgegebenen Rahmen prazisierend und konkretisierend auszufillen. Das Entwick-
lungsgebot erdéffnet vielmehr — darliberhinausgehend — planerische Gestaltungsfreiheit auch inso-
fern, als der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweichen darf, etwa, weil er sich bei der
Detailfrage eine Korrektur der dem Flachennutzungsplan fiir den kinftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zugrundeliegenden Prognosen als erforderlich erweist.

Kein Verstol3 gegen das Entwicklungsgebot liegt vor, wenn aus einem Flachennutzungsplan darge-
stellten allgemeine Wohnbauflache eine Gemeinbedarfsflache lokaler Bedeutung entwickelt wird
(OVG Bin, Urt. V. 24.03.1995 — 2A 4.94). Demnach liegt kein Verstol3 gegen das Entwicklungsgebot
vor, indem die Ortsgemeinde Miehlen einen Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan mit der
Darstellung einer Mischbauflache fir Gemeinbedarfe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB entwickelt. Die
Anderung der Bodennutzung ist im fortfiihrenden Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Nastatten in einem spéateren FNP-Verfahren verfahrensrechtlich zu tiberplanen.

s 1\ b =y |
\ /L':' '\\_\ ; \\ T
2l JoPest « o \ )
R\ < &y = = \V

. N SRR Y |
RN \

O\LWS 2u M, ca. 0.2 ha 2
LWS 2u SO, ca. 0,1 ha

LWS 2u Gehdlz. ca 044‘

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Quelle: 13. And. FNP Nastatten;
unmafRstabliche Darstellung)
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3.3 Sonstige umweltrelevante bergeordnete Vorgaben

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in relevanter raumlicher Nahe zu einem solchen. Andere Schutzgebiete werden ebenfalls
nicht tangiert. Es befinden sich auch keine Wasserschutzgebiete (d.h. Trinkwasser- und Heilquel-
lenschutzgebiet) innerhalb der Plangebietsflache.

Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschutzten Biotope und
Vegetationsbestande auf. In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden fir das Plangebiet keine
Aussagen getroffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des regionstbergreifenden ,Naturparks Nassau“. GemaR § 1 Abs. 2
der Landesverordnung Uber den ,Naturpark Nassau“ sind Flachen innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes in baulicher Nut-
zung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbau-
gesetzes nicht Bestandteile des Naturparks. Die bestehenden Siedlungslagen sind entspre-
chend nicht Teil des Naturparks, sondern lediglich von diesem umgeben. Gleiches gilt far
Weiterentwicklungen die tber verbindliche Bauleitplane gesichert werden. Damit steht dem
Erlass des vorliegenden Bebauungsplans nichts entgegen.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet und dessen Umgebung ebenfalls nicht vor. In der Planung
vernetzter Biotopsysteme werden flr das Plangebiet grof3tenteils Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte dargestellt. Teils erfolgt auch eine Darstellung von Streuobstbestanden. Dies entspricht
jedoch nicht der Bestandssituation.

4 STADTEBAULICHES KONZEPT

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fir eine Gemeinbedarfsflache gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB geschaffen. Da diese der Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses / Feu-
erwehrwache dienen soll, wird der Flache die Zweckbestimmung ,Feuerwehr* zugeordnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Feuerwehrgeratehaus Miehlen hat eine Grél3e von ca.
1,1 ha und ist der Planzeichnung zu entnehmen (siehe nachfolgende Abbildung). Bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ist zu berlicksichtigen, dass in jedem Fall die Realisierung eines Feuer-
wehrgeratehauses mit wenigstens 5 Stellplatzen fur Einsatzfahrzeuge sowie ausreichend Platz fir
weitere Geréate und Ausriistung ermdglicht werden. Hierzu wird mittels Baugrenze ein Baufenster
geschaffen und ausgewiesen.

Die ErschlieRung des Plangebietes wird durch eine direkte Anbindung an die Bahnhofstral3e ge-
wahrleistet. Fir die innere ErschlieBung werden keine weiteren Festsetzungen getroffen, da dies
als nicht erforderlich erachtet wird. Jedoch wird die innere HaupterschlieRung von der sidwestli-
chen Plangebietsgrenze aus insofern vorgegeben, dass hier keine landespflegerischen Festsetzun-
gen getroffen und somit eine Zufahrtsmoglichkeit sichergestellt wird. Dies ist unter anderem auf-
grund der zunehmenden Hangkante Richtung Nordwesten sinnvoll.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Nutzungszweck des Vorhabens. Es wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 fur die Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse
wird auf 2 beschrankt. Eine Geschossflachenzahl, Dachform sowie die Bauweise sind frei wahlbar
bzw. werden nicht vorgegeben.
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Da es im 6ffentlichen Eigeninteresse liegt, die Gebaudedimensionierung und Gestaltung so zu wah-
len, dass eine vertragliche Einbindung in das stéadtebauliche Geflige gewahrleistet wird, kann hin-
sichtlich einer weitergehenden Begrenzung der baulichen Nutzung mittels Festsetzungen abgese-
hen werden.

Zur definierten Hauptnutzung ,Feuerwehr® sind auch zweckgebundene bauliche Anlagen und Nut-
zungen zugelassen. Ferner wird Uber die Textfestsetzung Nr. 1 sichergestellt, dass im Plangebiet
auch Stellplatze, Garagen und Zubehoéranlagen (Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO) zugelassen
sind.

Weitere zeichnerische Festsetzungen dienen etwa der Herstellung einer randlichen Eingriinung
(Ordnungsbereich C und D). Auch wird eine Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung (Ord-
nungsbereich B) festgesetzt. Im Ordnungsbereich A ist zudem die Entwicklung extensiv genutzten
Grinlands vorgesehen. Nachfolgend wird die Abbildung zur Planzeichnung des Bebauungsplans
wiedergegeben.

FEUERWEHR

GRUNDFLA

0.4

Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans (Vorentwurf, unmafR3stablich verkleinert)
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4.1 Erschlielung

Die aul3ere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die BahnhofstralRe im westlichen An-
schluss an das Plangebiet. Diese bietet mit ihrem Anschluss an die Bettendorfer StralRe im Siden
sowie die Stral’e ,Haargasse“ weiter nordlich eine indirekte Anbindung an die Hauptstraflte (Lan-
desstralRe L 335) und somit an das uberortliche Verkehrsnetz.

Fur die Zu- und Abfahrt auf das geplante Grundstick der Feuerwehrwache sieht der Bebauungs-
plan eine Anschlussflache der Gemeinbedarfsflache in einer Breite von 20 m an die Bahnhofstra3e
vor. Die konkrete baugestalterische Ausplanung der Zu- und Abfahrt, ggf. mit baulich getrennten
Ein- und Ausfahrtspuren wird im Rahmen der spateren grundstiicksbezogenen Architektur- und Er-
schlielBungsplanung erarbeitet und festgelegt. Diese Aspekte sind letztendlich Gegenstand des spé-
teren objektbezogenen Baugenehmigungsverfahrens. Der Bebauungsplan stellt keine Ausfiih-
rungsplanung dar, sondern regelt die verbindlichen Bodennutzungen aus stadtebaulichen Griinden
(vgl. 8 1 (1) i.v.m. 8 8 (1) und § 9 (1) BauGB). Er schafft die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir
Bauvorhaben.

Notwendige Stellplatze fir den Nutzungszweck des Plangebietes werden innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache des Feuerwehrgeratehauses angelegt. Dies ist insofern erforderlich, da im Falle eines
Einsatzes eine ausreichende Zahl an Stellplatzen zur Verfligung stehen muss.

Es kann somit eine Beeintrachtigung des o6ffentlichen Verkehrsraumes entlang des Geltungsberei-
ches ausgeschlossen werden.

Die Anzahl der nachzuweisenden und dauerhaft vorzuhaltenden Stellplatze richtet sich nach den
Regelungen der Landesbauordnung i.V.m. der Stellplatzverordnung. Einzelheiten obliegen dem
spateren bauordnungsrechtlichen Baugenehmigungsverfahren. Die Gréf3e des Gesamtplangebietes
gewahrleistet eine hinreichende Ausweisung von Stellplatzen.

Die Gemeinde behalt sich vor im weiteren Verfahren eine verkehrsplanerische Begleituntersuchung
in Auftrag zu geben, bei der auf die Verkehrsmengen und Fahrbeziehungen in den angrenzenden
offentlichen Stral3en eingegangen werden soll bzw. hierzu Bewertungen erfolgen sollen.

4.2 Art und Mal der baulichen Nutzung sowie Zulassigkeiten

Das Plangebiet wird als Flache fiir Gemeinbedarf gemafd § 9 (1) Ziffer 5 BauGB festgesetzt. Da es
sich hierbei nicht um ein Baugebiet im Sinne der 88 2 bis 13 BauNVO handelt, ist es erforderlich
zusatzliche Aussagen zu Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen zu treffen. (Die Vorschrif-
ten der 88 14 und 23 (5) BauNVO gelten ausschlielilich fir die Zulassigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen in ,BauNVO-Gebieten®.)

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr” festgesetzt. Da neben der Hauptnutzung ,Feuerwehrgeratehaus“ wesensmaflig dazu auch
Zubehoranlagen wie Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO mdglich sein mus-
sen, wird dies explizit in den Festsetzungen mit zum Ausdruck gebracht.

Es wird daher folgende Festsetzung getroffen:

,Die zeichnerisch festgesetzte Flache wird als Gemeinbedarfsflache gemaR 8 9 (1) ziffer 5
BauGB festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist ,Feuerwehr®. Es sind zweckgebundene bauliche
Anlagen und Nutzungen zulassig.
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Zulassig sind im Plangebiet auch Stellplatze, Garagen und Zubehdranlagen (Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO).*

Zudem wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgelegt. GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uber-
schreitung um 50 % der GRZ zuldssig. Damit liegt die maximal zuléssige Versiegelung bei 0,6 bzw.
60 % der bebaubaren Flache und wird damit den jeweiligen Nutzungsanforderungen gerecht.

Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt. Zudem durfen die Hauptgebaude
der Feuerwehrwache eine maximale Gebaudehohe von 12,0 m Uber der Oberkante Bodenplatte
des Gebaudes nicht Uberschreiten. Es darf gleichzeitig eine Hoéhe von 238,0 m tber NHN nicht
Uberschritten werden.

Damit wird die Hohenentwicklung fiir die baulichen Hauptanlagen in einer GréRenordnung gefasst,
die in etwa auch den Zulassigkeiten der Umgebungsbebauung entspricht.

Die max. Geb&audehohe von 12 m leitet sich wie folgt ab: Durchfahrtshéhe Tore fur die Feuerwehr-
fahrzeuge 4 m zzgl. 0,5 bis 1,0 m Deckenhthe, potentielles Obergeschoss ca. 3,0 m plus x zzgl.
Hohenbedarf fir Dachkonstruktion (bei Gebaude mit geneigtem Dach).

Festsetzungen zur Vorgabe einer Bauweise bedarf es nicht. Die Steuerung des Umfangs und der
Lage der baulichen Hauptanlagen (Feuerwehrgeratehaus) erfolgt tUber die Festsetzung der Bau-
grenzen.

Durch die getroffenen Regelungen soll eine bedarfsgerechte sowie den Nutzungsanforderungen
entsprechende bauliche Nutzung der Flache ermdglicht werden.

Des Weiteren wird von weitergehenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und gestal-
terischen Aspekten abgesehen, da es sich um eine gemeindliche bzw. 6ffentliche Planung handelt.
Es ist somit davon auszugehen, dass sich die geplanten Vorhaben in das Orts- und Landschaftsbild
einfiigen werden.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Ausweisung Uberbaubarer Grundsticksflachen wird geregelt, in welchen Bereichen die
bzw. das Hauptgebadude errichtet werden kann. Im Plan wird daher durch die Festlegung von Bau-
grenzen ein Baufenster ausgewiesen.

Die Festlegung Uberbaubarer Grundstlicksflachen durch Baugrenzen ermoglicht der Bauherrin ei-
nen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der/des Geb&aude/s auf dem Grundstiick
und sichert gleichzeitig ausreichende Freiflachen fur andere Nutzungszwecke. Das Baufenster wur-
de in Plangebietsmitte platziert, so dass ,hinter dem Hauptgebdude im &stlichen Grundstiicksbe-
reich der geplante Ubungshof entstehen kann. Damit kann eine entsprechende Emissionsquelle
(Ubungshof) maglichst weit weg von bestehender Wohnbebauung entstehen und gleichzeitig erfolgt
eine Schallabschirmung durch das Geb&aude der Feuwehrwache.

4.4 Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebietes sind keine erheblichen Stérungen bekannt, die eine Eignung als Ge-
meinbedarfsflache mit der vorliegenden Zweckbestimmung ,Feuerwehr® einschranken bzw. ganz-
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lich verhindern. Allerdings befindet sich unweit der sidlichen Geltungsbereichsgrenze der in Rede
stehenden Planung ein landwirtschaftlicher Betrieb, dessen Geruchsemission es zu bewerten gilt.

Zu diesem Zweck wird das Fachgutachten zum Immissionsschutz vor Geruchsstoffen (Titel: Bau-
leitplanung der Ortsgemeinde Miehlen, Bebauungsplan ,Am Bettendorfer Weg“), erarbeitet durch
das Sachverstandigenbiro Meodor mit Datum vom 18.11.2016, herangezogen. Dieses Fachgutach-
ten wurde fir ein Allgemeines Wohngebiet ca. 150 m weiter nordlich erstellt und beriicksichtigt in
hinreichendem Mal3e die vorliegende Plangebietsflache. Daher ist die Verwendung des Gutachtens
in diesem Zusammenhang gerechtfertigt.

Nachfolgend sollen die wesentlichen Ergebnisse des Geruchsgutachtens wiedergegeben werden.
Einzusehen ist dieses Gutachten in der separaten Anlage dieser Begriindung.

Immissionsschutzgutachten Geruch

Aus dem Gutachten geht hervor, dass der Betreiber des landwirtschaftlichen Hofes die Genehmi-
gung zur Haltung von 32 Milchkiihen mit weiblicher Nachzucht und 36 Mastbullen besitzt. Zum
Erarbeitungszeitpunkt des Gutachtens bestand keine Haltung von Tieren, jedoch wurde die Wie-
deraufnahme und Erweiterung der Tierhaltung von Mastbullen angestrebt. Dartber hinaus bestand
auf dem Hofgelande ein Giilletiefbehélter und eine Silageflache. Alle Anlagen stellten bodennahe
Emissionsquellen dar.

Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL 2008) definiert Richtwerte fiir die Beurteilung erheblicher
Geruchsbelastigungen fur verschiedene Gebietsnutzungen. So liegt der Wert fir Wohn- und Misch-
gebiete bei 10 % der Jahresstunden.

Die vorgesehene zukunftsorientierte Planung des landwirtschaftlichen Betriebes zur Nutzviehhal-
tung sah im Jahr 2016 die Wiederaufnahme und Erweiterung der Mastbullenhaltung auf eine Anzahl
von 150 Tieren vor.

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die Geruchsentwicklung bei der geplanten Rinderhaltung
des landwirtschaftlichen Betriebes. Hierbei ist anzumerken, dass die Plangebietsfliche des Be-
bauungsplans ,Feuerwehrgeratehaus Miehlen“ nur noch geringfligig in der Darstellung nérdlich des
landwirtschaftlichen Betriebes zu sehen ist (siehe nachfolgende Abbildung - nachtraglich rot einge-
zeichnete Teilgeltungsbereich). Es ist jedoch deutlich erkennbar, dass die Isoflachen mit Gberwie-
gend 10% der jahrlichen Stunden lediglich noch geringfligig in den siidostlichen Teilbereich der in
Rede stehenden Planung hinein reichen. Dieser Bereich wird jedoch ausschlie3lich als
Extensivwiese zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus-
gewiesen.
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Aus den Untersuchungsergebnissen zur geplanten Nutzviehhaltung geht hervor, dass erhéhte Ge-
ruchsbelastungen lediglich im naheren Umfeld der Hofstelle entstehen. Fir den Bebauungsplan
.Feuerwehrgeratehaus Miehlen* ergibt sich der héchste Belastungswert von 24 % der Jahresstun-
den (% d. J.-Std.; belastigungsrelevante Kenngréf3e nach Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL). Es
betrifft jedoch lediglich den Ordnungsbereich Al. Die ausgewiesene Gemeinbedarfsflache erreicht
nur noch einen héchsten Belastungswert von Uberwiegend 8% (und weniger) der Jahres-

schon

ch rot eingezeichnetem Teilgeltungsbereich) (Quelle: Geruchsgutachten vom 18.11.2016)

stunden.

Diese

desin

Zahlenwerte werden aus der nachfolgenden Abbildung deutlicher ersichtlich. Hierzu wurde
der sudliche Teil des Geltungsbereiches mittels rot gestrichelter Linie nachtraglich in die Abbildung

Rede stehenden Gutachtens eingezeichnet.
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Abb.: Berechnungsergebnis der Rasterflachenwerte fir die geplante Haltung von Nutzvieh
(Quelle: Geruchsgutachten vom 18.11.2016; nachtraglich eingezeichneter Geltungsbereich)

Der fur das damalige Gutachten erforderliche Immissionswert/Richtwert von 0,10/10 % d. J.- Std.
(% der Jahresstunden) fur Wohn- und Mischgebiete kann auch im vorliegenden Fall (fiir die Ge-
meinbedarfsflache) herangezogen werden. Somit wird ersichtlich, dass selbst der Richtwert fir ein
Wohngebiet nicht Uberschritten wird und damit eine hinreichend vertragliche Geruchsemission fur
eine Gemeinbedarfsflache gegeben ist.

Auch stellt die fehlende Darstellung des ndrdlichen Teilbereichs der in Rede stehenden Planung
keine Datenliicke dar. Schlie3lich wird in dem Gutachten die Aussage getroffen, dass erhdhte Ge-
ruchsbelastungen lediglich im ndheren Umfeld der Hofstelle entstehen. Somit kann von einer
gleichbleibenden bzw. noch geringeren Geruchsimmission weiter nordlich ausgegangen werden.

Die abschlieende Bewertung der Berechnungsergebnisse der Untersuchungen fir das All-
gemeine Wohngebiet ,,Am Bettendorfer Weg“ lautet wie folgt:

,Vor dem Hintergrund der hier durchgefiihrten Untersuchungen bestehen aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht keine Bedenken gegen die geplante Bebauung, da unzumutbare Geruchsentwick-
lungen nicht zu erwarten sind.

AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass die Ergebnisse in gleichem Mal3e auf den Bebauungsplan
.Feuerwehrgeratehaus Miehlen® Gbertragbar sind, da es sich um eine Gemeinbedarfsflache handelt
und der Richtwert von 0,10/10% d. J. — Std. ebenfalls nicht tberschritten wird.

Schallschutz
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Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass mit der Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses keine
erheblichen Stérwirkungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen erfolgen.

Von dem Plangebiet gehen beispielsweise Larmemissionen, verursacht durch die Alarmierung der
Feuerwehr bei Tag und Nacht, hervor. Diese fallen jedoch unter die Gefahrenabwehr und sind da-
her als zumutbar einzustufen.

Erganzend wird hierzu auf die Abschnitt 7.1 der TA-Larm aufgeflhrten Ausnahmeregelungen fir
Notsituationen hingewiesen. So kénnen die zuldssigen Immissionsrichtwerte in Notsituationen
Uberschritten und den betroffenen Nachbarn zugemutet werden. Zitat aus Abschnitt 7.1 der TA-
Larm:

Ausnahmeregelung fur Notsituationen

Soweit es zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur
Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, diirfen die Immissionsrichtwerte
nach Nummer 6 Uberschritten werden. Ein betrieblicher Notstand ist ein ungewdéhnli-
ches, nicht voraussehbares, vom Willen des Betreibers unabhéngiges und plotzlich ein-
tretendes Ereignis, das die Gefahr eines unverhaltnismaRigen Schadens mit sich bringt.

Weitere Larmemissionen sind durch Aktivitditen und Nutzungen der Feuerwehr (beispielsweise
Ubungen und Schulungen oder Wartungs- sowie Pflegearbeiten im Freien) zu erwarten, die auf die
angrenzenden, vorhandenen Wohnnutzungen einwirken. Um diese Schallimmissionen hinsichtlich
der umliegenden Wohnnutzung zu minimieren, ist es vorgesehen den geplanten Ubungshof hinter
dem kiinftigen Gebaude zu platzieren, somit im 6stlichen Grundstiicksbereich.

Mit der Platzierung des Ubungshofs im @stlichen Grundstiicksbereich kann eine entsprechende
Emissionsquelle (Ubungshof) moglichst weit weg von bestehender Wohnbebauung (WA-Gebiet
westlich der Bahnhofstral3e) entstehen und gleichzeitig erfolgt eine Schallabschirmung durch das
Gebaude der Feuerwehrwache.

Durch die topographische Situation im Plangebiet ist zu erwarten, dass die Standortflache der Feu-
erwehr mit umgebenden Hof- und Stellplatzflachen in das Gelénde, in der dstlichen Halfte einge-
graben wird. Damit entstehen innerhalb des Plangebietes nach Osten hin Béschungsflachen, die
zudem mit einer randlichen Gebietseingriinung versehen werden. Die Einschnittbéschungsflachen
wirken schallabschirmend in dstliche und siidliche Richtung. Zum weiter stidlich neu entstehenden
Wohngebiet ,Am Bettendorfer Weg“ besteht ein groRer Mindestabstand von ca. 200 m. Durch diese
Situation ist auch nicht mit planungsrelevanten Schallreflektionen vom Gebaude der Feuerwehrwa-
che in Richtung des Wohngebietes ,Am Bettendorfer Weg“ auszugehen.

Zur genaueren Beurteilung der von der geplanten Nutzung ,Feuerwehr® zuklnftig ausgehenden
Larmemissionen (zu nennen sind hier beispielsweise Wochenendiibungen, Nutzung des Ubungs-
hofs, An- und Abfahrtverkehr, zuschlagende Turen sowie Wartungsarbeiten) und deren Einwir-
kungsintensitat wird im weiteren Verfahren eine immissionsschutzrechtliche Untersuchung durch
Einholung eines Fachgutachtens vorgenommen. Die Ergebnisse und Bewertungen flieRen in die
spatere Planfassung nach § 3 (2) BauGB ein.

4.5 Grunordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind auch Festsetzungen zu landschaftsplanerischen bzw. umweltplanerischen
Aspekten enthalten. So wird festgesetzt, dass im Ordnungsbereich C und D eine randliche
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Eingriinung der Plangebietsflache vorzunehmen ist. Fir den Ordnungsbereich C ist ein 3-reihiger
Gehdlzstreifen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen (Strauchern) anzulegen und durch art-
gerechte Pflege langfristig zu erhalten. Es ist zudem die Anlage eines bis zu 1,5 m hohen Erdwalls
Uber Urgeldnde aus unbelastetem Erdmaterial zulassig bzw. vorzusehen. Im Ordnungsbereich D ist
ein 2-reihiger Gehdlzstreifen mit heimischen standortgerechten Gehdlzen (Strauchern) anzulegen
und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Im Bereich der Aufweitung im sidlichen Teil
der Festsetzung ist eine flachenhafte Bepflanzung vorzunehmen (mindestens 15 Straucher und 2
Baume als Hochstamme). Die randlichen Eingriinungen sollen dem Orts- und Landschaftsbild zu
Gute kommen und eine Sichtabschirmung gewahrleisten. Eine detaillierte Pflanzliste ist dem An-
hang dieser Begriindung zu entnehmen.

Weiterhin wird im Ordnungsbereich A extensives Dauergrinland als MaRnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB festge-
setzt. Die Flache des Ordnungsbereichs Al und A2 ist als artenreiche Extensivwiese zu entwickeln
und zu pflegen. Die im ndrdlichen Bereich des Ordnungsbereichs A2 vorhandenen standortgerech-
ten Gehdlze sind zu erhalten. Zur Aushagerung der vorhandenen Wiesenflache ist in den ersten
zwei Jahren jeweils eine dreimalige Mahd durchzufiihren. Ab dem dritten Jahr ist die Flache ein- bis
zweimal im Jahr zu mahen. Die erste Mahd soll dabei nicht vor Mitte Juni erfolgen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Dinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht zuléassig.

Zudem wird mittels Ordnungsbereich B eine Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung festge-
setzt. Diese Flache wird als artenreiche, extensiv genutzte Grinflache mit der Zweckbestimmung
-Ruckhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt. Das nicht auf der Baugrundstticksflache durch
anderweitige MaRBnahmen (z.B. Mulden oder Zisternen) zurlickgehaltene unbelastete Nieder-
schlagswasser ist dieser Flache zuzufihren und dort in einem moglichst naturnah gestalteten Erd-
becken zuriickzuhalten. Die bestehenden Freiflachen sind als extensiv genutzte Griinlandwiesen zu
entwickeln und zu pflegen. Am Rand der Flache sind locker verteilt Strducher aus standortgerech-
ten, heimischen Arten anzupflanzen. Die Grinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor An-
fang Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zu-
lassig.

Im Bebauungsplan wird ferner zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser
festgesetzt, dass Park- und Stellplatzflaichen mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu
befestigen sind, sofern keine betrieblichen Griinde dem entgegenstehen. Zur Anwendung kénnen z.
B. Drén- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten etc. kommen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthalt der
Bebauungsplan noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehende umweltfreundliche Planung
ermdglichen. Hierzu zéhlt beispielsweise der Hinweis zur empfohlenen Ruckhaltung von
Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken. Darlber hinaus wird auf der Planurkunde darauf
verwiesen, dass wahrend der Bauarbeiten der Oberboden gemafR DIN 18915 abseits des
Baubetriebes zu lagern und vor Verdichtung und &hnlichem zu schitzen ist. Auch werden Arten-
schutzrechtliche Hinweise sowie Hinweise zu Eingriffen in den Baugrund gegeben.

4.6 Ver- und Entsorgung

Unter Bericksichtigung der Lage im direkten Siedlungszusammenhang, ist anzunehmen, dass die
Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser, Gas und Telekommunika-
tion Uber Anschlisse an die vorhandenen Leitungsnetze im Bereich der Bahnhofstral3e erfolgen
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kann. Mitunter wird ein erganzender Ausbau erforderlich. Die Abstimmung hierzu hat zu gegebener
Zeit im Rahmen der grundstiicksbezogenen ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung zu erfolgen.

Einzelheiten hierzu kénnen im weiteren Bebauungsplanverfahren unter Berticksichtigung der fachli-
chen Stellungnahmen der beteiligten Ver- und Entsorgungstrager ergénzt werden.

Stromversorgung und Telekommunikation
Der Anschluss an das Stromnetz erfolgt durch den Ausbau der bestehenden Leitungen.

Im Bestand verlauft von Nord nach Siid eine 20-kV-Leitung durch das Plangebiet. Zur Realisierung
des Planungs- und Bauvorhabens muss die bestehende 20-kV-Leitung verlegt und erdverkabelt
werden.

Weiterhin ist nachfolgender allgemeiner Hinweis beziglich kunftiger Telekommunikationsleitungen
im Zuge der ErschlielBungsplanung zu beachten.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kana-
le“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge an Trink- und Brauchwasser ist
durch den Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde sicherzustellen.

AulRerdem ist bei der sich dem Bebauungsplan anschlieBenden ErschlieBungsplanung darauf zu
achten, dass eine ausreichende Wassermenge fir eine effektive Brandbekampfung zur Verfligung
steht. Dies betrifft zum einen die bereitgestellte Menge Wasser und auch die Zuganglichkeit der
einzelnen Entnahmestellen, wie zum Beispiel Hydranten. GemalR Arbeitsblatt W 405 der Techni-
schen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e. V. ist der Grundschutz sicher-
gestellt, wenn die erforderliche L6schwassermenge von 13,3 I/s flir die Dauer von 2 Stunden zur
Verfligung steht. Diese Menge entspricht 800 I/min bzw. 48 m3/Stunde.

Der Abstand von Hydranten zur Loschwasserentnahme sollte eine Entfernung von 150 m unterei-
nander nicht Uberschreiten. Die Hydranten sind zudem so zu platzieren, dass diese nicht von par-
kenden Fahrzeugen zugestellt werden kénnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu ge-
wahrleisten.

Einzelheiten sind im Rahmen der konkreten grundstiicksbezogenen ErschlieRungsplanung bzw. im
Baugenehmigungsverfahrens festzulegen. Fir die Bauleitplanung besteht hierzu kein weiteres
Festsetzungserfordernis im Bebauungsplan.

Beziiglich der Riickhaltung von Niederschlagswasser wurde zudem folgender Hinweis aufge-
nommen aus dem auch die gedachte entwasserungstechnische Grundkonzeption hervorgeht:

,Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.*
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Es wird empfohlen, das auf der Baugrundstiicksflaiche anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser in Zisternen zurtickzuhalten. Nach Mdglichkeit sollte des Weiteren das Niederschlags-
wasser breitflichig Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Innerhalb der Baugrund-
stucksflache nicht zurtickhaltbares Niederschlagswasser soll in die festgesetzte Flache des
Ordnungsbereichs B abgeleitet und zurtickgehalten werden. Nach der Rickhaltung ist eine
weitergehende Einleitung in den Nambach denkbar. Einzelheiten sind in einem wasserrechtli-
chen Genehmigungsverfahren festzulegen.

Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Grinanlagenbewéasserung
bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemes-
sen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4-5 m3 Behéltervolumen zur Verfligung ste-
hen.

Die innerhausliche bzw. betriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem zustandi-
gen Gesundheitsamt zu melden (vgl. 8 13 (4) Trinkwasserverordnung) und den Verbandsge-
meindewerken Nastatten anzuzeigen.*

Details der Entwasserungsplanung sind letztendlich der konkreten Fachplanung
vorbehalten.

4.7 Bodenbelastungen

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

4.8 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung im Sinne 88 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.
Die Ortsgemeinde verfligt bereits Uber die Flurstiicke 400 und 401 aus der Flur 42 der Gemarkung
Miehlen. Das Flurstiick 399 aus der Flur 42 der Gemarkung Miehlen soll noch erworben werden.

Ein Bodenordnungsverfahren nach den Bestimmungen des BauGB ist somit nicht erforderlich.

4.9 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine archéologischen Funde oder Befunde bekannt. In den Bebauungsplan
wurde vorsorglich folgender Hinweis aufgenommen:

~,ES besteht die Mbglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde
und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefal3e oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemald 88 16 - 21 Denkmal-
schutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Koblenz, Nieder-
berger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindes-
tens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde
muss gewébhrleistet sein.*
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5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind im Rahmen der Abwagung die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen sowie die Eingriffs-/
Ausgleichsregelung (8 1a (3) BauGB) zu beriicksichtigen.

Gemall 8§ la BauGB (Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
Zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5.2 Bestandssituation

Das Plangebiet ist im Osten der Ortsgemeinde mit Anschluss an die bestehende Siedlungsbebau-
ung zu verorten und stellt eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Grinflache dar. Im Westen der
Flache direkt an der Bahnhofsstrafl3e befindet sich eine Bank und 3 vielstammige kleine Einzelbau-
me ohne besondere Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz.

Im Zentrum der Flache befinden sich zwei Strommasten, die zur im Bestand Uber das Plangebiet
verlaufenden 20-kV-Freileitung gehdren.

Die Plangebietsflache wird im Westen von der Bahnhofsstralle und im Osten von einem asphaltier-
ten Wirtschaftsweg begrenzt. In der nérdlichen Spitze zwischen Bahnhofstral3e und Wirtschaftsweg,
befindet sich aul3erhalb des Plangebietes eine alte Eiche. Des weiteren ist hier ein weiterer kleiner
Geholzbestand einheimischer Arten u.a. mit Schlehe und Pfaffenhitchen zu finden, der auch in die
Plangebietsflache hineinragt.
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Im Norden und Osten befindet sich die bestehende Wohnbebauung der Ortslage Miehlen.

Unmittelbar stdlich des Geltungsbereich verlauft der Nambach, ein Gewasser 3. Ordnung, von Ost

nach West in Richtung der Siedlungsbebauung.

Richtung Osten erstecken sich im néheren Umfeld des Geltungsbereiches zunéchst Acker- und
Grunflachen mit vereinzelten Gehdlzbestanden. In weiterer Entfernung (ca. 350 m) erstreckt sich

ein groRerer Waldbestand.

Schlehe /Pfaffanhiltchen
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Schutzgebiete, seltene und geschitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturparke: Naturpark Nassau (07-NTP-071-002)

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandsdarstellung: Wiesen und Weisen mittlerer
Standorte

Entwicklungsziele: Entwicklung von Biotopen Wie-
sen und Weisen mittlerer Standorte

Prioritatenkarte. Es werden keine Aussagen
getroffen.

Die Plangebietsflache liegt innerhalb des ,Naturparks Nassau®. Der Naturpark ist regionsubergrei-
fend und Uberdeckt diverse Siedlungslagen, so auch den norddstlichen Teil der Ortsgemeinde
Miehlen. GemaR § 1 (2) LVO ,Naturpark Nassau“ sind die Flachen innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes in baulicher Nut-
zung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB nicht Be-
standteil des Naturparks. Die bestehenden Siedlungslagen sind entsprechend nicht Teil des Natur-
parks, sondern von diesem umgeben. Gleiches gilt fir Weiterentwicklungen die tber verbindliche
Bauleitplane gesichert werden. Demnach steht dem Erlass des vorliegenden Bebauungsplans
nichts entgegen.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die europédischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.
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Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschutzten Arten, fur die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigen,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen direk-
ter Angrenzung nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich plant Giberwiegend maRig intensiv genutzte Wiesenflachen mit vergleichsweise
geringer Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz, da strukturgebende Elemente weitestgehend
fehlen. Offenlandarten sind potentiell betroffen. Insbesondere die Nutzung als Nahrungshabitat im
Offenland jagender Végel ist nicht auszuschlieRen. Im Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend
Offenlandflachen als Ausweichhabitate zur Verfiigung.

Die im Plangebiet im Rahmen der Bestandsaufnahmen beobachteten Vogelarten besitzen keinen
Schutzstatus als streng geschiitzte Art nach BArtSchV oder Auffihrung in der Roten Liste. Die
Beobachtung dieser Arten in der Nahe von Siedlungen stellt nichts Ungewohnliches (ubiquitare
Arten/Kulturfolger) dar. Es handelt sich um landesweit ungefahrdete ubiquitdre Arten. Es sind
keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet gibt es nicht.

Die 3 kleinen Einzelbdume im Plangebiet und der kleine Feldgehdlzbestand im Norden weisen kei-
nerlei artenschutzrelevante Strukturen auf und sind daher ebenfalls nicht von besonderer Wertig-
keit. Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wurde ein Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen, dass erforderliche Gehdlzrodungen auf3erhalb der Vegetationszeit im
Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG) sind und dass Nistplatz- und Quartierverluste fiir Végel und Fledermause durch die Ent-
fernung von Baumen durch die Aufhangung von Nistkasten und Fledermauskéasten im Plangebiet
ausgeglichen werden sollen.

Im Bebauungsplan ist entlang der 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze die Pflanzung einer
randlichen Eingriinung mit heimischen Baumen und Strauchern vorgesehen (Ordnungsbereiche C
und D). Dadurch werden neue (Teil-) Lebensraume fir Flora und Pflanzen geschaffen.

Auch die im Stiden des Plangebietes vorgesehene extensive Wiesenflache (OB A) tragt zu Steige-
rung der Biodiversitat und der Artenvielfalt bei. Die Malinahme wirkt sich insbesondere positiv auf
Tagfalter und andere Insekten und Wiesenbewohner bei und steigert damit auch das Nahrungsan-
gebot fir Vogel und Flederméause.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine
spatere Umsetzung die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschutzter Arten verschlechtert.

5.4 Bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner
naheren Umgebung folgende Ziele fir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es
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handelt sich hierbei um bebauungsunabhdngige Ziele der Landschaftsplanung, also
Zielvorstellungen aus rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der naturlichen bzw. naturnahen
bodendkologischen Verhaltnisse.

Entsiegelung von Bestandsflachen

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet.
Keine weitere Bodenversiegelung
Klimapotential
Pflanzung von Gehdlzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Gehdlzbesténde.

Arten- und Biotoppotential

Erhéhung der Strukturvielfalt im Plangebiet durch Pflanzung von Einzelgehdlzen, Hecken und
Feldgeholzen und Erhalt vorhandener Gehoélzstrukturen.

Extensive landwirtschaftliche Nutzung

Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhéhen, es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fur die Nah- und
Feierabenderholung instand zu halten. Dem Ziel der Erhéhung der Strukturvielfalt dienen
dieselben MalBnhahmen, die unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind.

55 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmafinahmen

Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und der
darauf folgenden Bebauung werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der
Flache mehr oder weniger stark beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden
Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fur das
Plangebiet unter Berticksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fir PflanzmalRBnahmen geeigneten
Arten finden sich im Anhang dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope,
Landschaftsbild/Erholung) gegentuber auBeren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat
durch die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniber Eingriffen
und einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante
Bauvorhaben.
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Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Gebauden, Hof-, Parkplatz- und Rangierfla-
chen

Eingriff in die naturliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natiir-
lichen Bodenfunktionen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
Festsetzung einer niedrigen GRZ.

Verbesserung des Bodens durch Geholzpflanzungen
(Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-
mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Nutzungsextensivierung von landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fir vegetationstechnische
Zwecke.

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehdlzen.

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wéahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als hoch zu bewerten.

Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung
Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiege-

lung und Bebauung. Kaltluft von umliegenden Flachen
kann auch zukunftig in den Ort nachfliel3en.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung;
Gehdlzpflanzungen zum Temperaturausgleich (Frisch-
luftproduktionsflachen).

Verbesserung des Lokalklimas durch
Gehdlzpflanzungen (Sauerstoffproduktion, Schadstofffil-
terung, Temperaturausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhéhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusétzlichen Flachenversiegelung, Verdnderung der
Wasserzufuhr

Oberflachengewésser werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er-
héhung des Verbrauchs von Trinkwasser

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Erh6hung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch Pflanzung von Gehdlzen; Minimierung der Versie-
gelung, Empfehlung zur Sammlung des Oberflachenwas-
sers in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Befestigung der Stellplatzflachen mit nicht vollversiegeln-
den Belagen.

Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet in Zisternen und Erdmulden (Ordnungsbereich
B im Bebauungsplan). Nur zeitverzégerte Ableitung von
Niederschlagswasser in ein nahe gelegenes Gewasser.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotenzial:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung méaRig intensiv genutzter landwirtschattli-
cher Wiesenflachen mit vergleichsweise geringer Wer-
tigkeit flr den Arten- und Biotopschutz.

Offenlandarten sind potentiell betroffen. Im Umfeld blei-
ben aber weiterhin ausreichend Offenlandflachen als
Ausweichhabitate zur Verfigung.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompen-
sationsmaf3nahmen grundsétzlich ausgleichbar.

Minimierungs- und KompensationsmafRhahmen
Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensrdume und Anlage von
Geholzstrukturen, Reduzierung der versiegelten und
Uberbauten Flachen auf ein MindestmalR3.

Schaffung extensiver Grunlandflachen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten zu bewerten.
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Landschaftsbild/Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Das Landschaftsbild ist im Wesentlichen durch die be-
stehende Ortsrandbebauung im Westen und die Griin-
flachen im Osten gepragt. Das Gelande steigt in Rich-
tung Osten an, sodass die neu entstehenden Gebaude

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
Einhaltung der stéadtebaulichen Festsetzungen.

Verwendung landschaftsvertraglicher Farben bei der
auleren Gestaltung.

durch die Topografie teilweise verdeckt werden.

Einbindung der Gebaude in die topographische Situation
Bei Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Bauk&rper sowie der festge-
setzten randlichen Eingriinung ist der Eingriff in das
Landschaftsbild insgesamt zu minimieren.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besitzt die
Flache Uberwiegend keine Bedeutung fir die feier-
abendbezogene Naherholung. Lediglich die Sitzbank an
der Bahnhofstral3e ladt Spaziergdnger zum Pausieren
ein. Fur die Sitzbank findet sich vielleicht im ndheren
Umfeld ein neuer geeigneter Standort, sodass sich kei-
ne Verschlechterung der Erholungseignung gibt.

Randliche Eingriinung des Plangebiets.

Eingriff in das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion gering.

5.6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu beurteilen.

Bei dem nachfolgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der
reinen Bodenversiegelung ausgegangen, weil damit nur der Eingriff in das Bodenpotenzial
berlcksichtigt wirde — vielmehr wird auf alle betroffenen Natur-/ Landschaftspotenziale abgestellt.
Dies erfolgt Uber den Bewertungsansatz (Faktor in Spalte 4 des Bewertungsmodells).

Der Eingriff wird umso héher angesetzt, je héher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und 6kologisch bewertet. Ihre Bedeutung aufgrund des
nattrlichen Wirkungsgefliges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotenzial, sondern
ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie
Landschaftsbild und naturgebundene Erholung (Multifunktionalitét einer Flache).

Weiterhin wurde in der Bilanzierung die Eingriffsintensitat berlicksichtigt. Das bedeutet, dass die
Versiegelung einer Flache durch Gebaude und Hofflachen als gréRerer Eingriff zu werten ist, als
z.B. die Anlage eines Hausgartens. Es wird also auch bertcksichtigt, dass z.B. auf
Baugrundstiicken vom heutigen Vegetationsbestand in der Regel nichts Ubrig bleibt: Auch wenn
keine Versiegelung stattfindet, so wird die Flache zumindest Hausgartenflache/ Zierrasen.

Zukunftig versiegelte Flachen werden auf der Eingriffsseite mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0
und 200 % quantifiziert, je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, wobei Flachen mit
Vegetationsstrukturen zwischen 80 und 200 % eingeordnet werden.

Zukunftig unversiegelte, aber in ihrer Nutzung verénderte Flachen werden auf der Eingriffsseite je
nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes zwischen 0 und 100 % eingeordnet.
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In Spalte 3 wird das Mal3 des Eingriffs beriicksichtigt. Gebaude- und Hofflachen sowie die Anlage
der StralRen und FuBwege bedeuten einen hohen Eingriff (100 %; Faktor 1).

Aufbau des Bilanzierungsmodells:

Spalte (1) FlachengréR3e (in m2) gibt an, in welchem Flachenumfang der jeweilige Biotoptyp durch
eine Eingriffsart (Geb&ude oder Stral3e) bzw. eine landespflegerische Aufwertungsmafinahme
betroffen ist.

Spalte (2) beziffert auf der Eingriffsseite den Versiegelungsgrad, der sich an der zu erwartenden
versiegelten Flache orientiert.

Spalte (3) gibt das MaR des Eingriffs an durch eine Zahl zwischen Null und Eins, d. h. die
versiegelten Gebaude- und Hofflachen sowie die Stralenflachen werden als 100%iger Eingriff
(Faktor 1) bewertet.

Spalte (4) auf der Eingriffsseite und Spalte (2) auf der Kompensationsseite geben den
Bewertungsfaktor fir die Schwere des Eingriffs bzw. die Hohe der Aufwertbarkeit der fur die
Kompensation vorgesehenen Flache an. Hiermit wird die Grundlage fir eine nach den
Landschaftsfaktoren differenzierte Bewertung geschaffen.

Die Spalten ,Eingriff in m*‘ bzw. , Kompensation in m?*‘ geben das Berechnungs- und
Bewertungsergebnis fur den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl auf
der Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der
wertigen Flachen, die dadurch miteinander vergleichbar und Uberhaupt erst addierbar sind.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

PlangebietsgrofRe gesamt: 10.943

Nicht eingriffsrelevant:

Gehdlzerhaltung 145
Flache fiur Niederschlagswasserbes.
OB B 435

Eingriffsbilanz

Flachen- GRZ (2) Ansatz(4) Eingriffin

grofde in mz2 (=1*2*4
m2 (1) bzw. 1*3*4)
Eingriff durch :
Versiegelung durch Gebaude und Hof-
flachen des Feuerwehrgeratehauses
(GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitungsmdglich-
keit § 19 (4) BauNVO)
auf EAO - Intensivwiese 6.527 0,6 1,0 3.916
Summe Eingriff: 3.916
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Kompensationsbhilanz

Flachen- Anteil Ansatz (3) Kompensa-
grofie in tion in m2
m2 (1) (=1*2*3
bzw. =1*3)
Kompensation durch:
randliche Eingriinung mit heimischen
Baumen und Strduchern - OB C
auf EAO- Intensivwiese 600 1,1 660
randliche Eingrinung mit heimischen
Baumen und Strduchern - OB D
auf EAO- Intensivwiese 542 1,1 596
Anlage und Entwicklung einer artenrei-
chen Extensivwiese - OB Al
auf EAO- Intensivwiese 1.737 1,0 1.737
Anlage und Entwicklung einer artenrei-
chen Extensivwiese - OB A2
auf EAO- Intensivwiese 957 1,0 957
Summe Kompensation: 3.950
Kompensationssaldo in m2 (negativer
Wert = Uberschuss, positiver Wert =
Defizit): - 34

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrtéf3e von ca. 10.943 m2. Im nérdlichen Bereich befinden sich Ge-
holze, die zur Erhaltung festgesetzt werden. Diese sind entsprechend nicht eingriffsrelevant. Die
Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung (OB B) dient dem Ausgleich der Wasserfiihrung,
dennoch muss fiir das Erdbecken Boden ausgehoben und damit das Gelanderelief verandert wer-
den. Durch die Einsaat der Flache mit Extensivwiese kdnnen die Eingriffe jedoch innerhalb der Fla-
che selbst ausgeglichen werden. Deshalb wird die Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung
ebenfalls als nicht eingriffsrelevant bewertet.

Erlauterungen zum Eingriff:

Im Rahmen der landschaftsplanerischen Bestandsaufnahme wurden die im Plangebiet
vorhandenen Biotoptypen detailliert erfasst und im Biotop- und Nutzungstypenplan kartographisch
dargelegt. Unter Berlcksichtigung der angewandten Methodik des Bilanzierungsmodells wird der
Eingriff in Bezug auf den jeweils beriihrten Biotoptyp differenziert bewertet. In Anwendung des
Schemas zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit entsprechend der Darlegung im
Anhang der vorliegenden Begriindung erfolgt die Bewertung der Eingriffsschwere auf der
Eingriffsseite und des Aufwertungsfaktors auf der Ausgleichsseite.
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Im Bilanzierungsmodell wird der Eingriff durch die Errichtung der Gebaude und Hofflachen tGber die
festgesetzte Grundflachenzahl ermittelt. Dabei wird hierbei von einer maximalen Versiegelung von
60 % (Faktor 0,6) ausgegangen. Da die GRZ im Bebauungsplan mit 0,4 festgesetzt ist und die
Maglichkeit zur Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) BauNVO um 50% zul&ssig ist.

Die Versiegelung der Intensivwiese durch Geb&aude und Hofflachen wird nach dem angewandten
Bilanzierungsmodell (siehe auch Tabelle im Anhang der Begriindung) mit einem Wirkfaktor von 1,0
bewertet. Die Ackerflachen sind arten- und strukturarm und Bodenhorizont und Bodenstrukturen
sind durch die intensive Nutzung bereits stark beeintrachtigt.

Der bilanzierte Eingriff belauft sich somit auf ca. 3.916 m2 bewertete Flache.
Erlauterungen zum Ausgleich:

Dem gegentiber stehen als interne Kompensationsmafnahmen die randliche Eingriinung des Plan-
gebietes in den Ordnungsbereichen C und D sowie die Entwicklung artenreicher Extensivwiese in
den Ordnungsbereichen Al und A2.

Durch die randliche Eingrinung mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen wird eine
Aufwertung des Biotoptyps erzielt, die mit dem Faktor 1,1 bewertet wird. Die Geholze tragen zu
einer Verbesserung der Bodenfunktionen und einer erhohten Wasserspeicherkapazitat durch die
Durchwurzelung und Auflockerung des Bodens bei und schaffen neue (Teil-)Lebensraume und
Nahrungshabitate.

Die Entwicklung der artenreiche Extensivwiesen im Plangebiet wirkt sich ebenfalls positiv auf die
Boden- und Wasserfunktionen aus und bietet neuen Lebensraum fir Insekten und damit Nahrungs-
raum fir insektivore Vogel und Flederméause. Daher wird die Malinahme mit dem Faktor 1,0 bewer-
tet.

Die Berechnung zeigt, dass dem bewerteten Eingriff von ca. 3.916 m2 ein Ausgleich von ca.
3.950 m2 gegeniibersteht. Es verbleibt damit ein rechnerischer Uberschuss von ca. 34 m2
bewerteter Flache. Der Ausgleich ist somit vollstéandig innerhalb der Plangebietsflache ausgleich-
bar. Zusatzliche KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplans ermittelt, bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus 8§ 2 (4) BauGB in Verbindung mit 8 1 (6) Nr. 7
BauGB sowie 88 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest, dass
Erlauterungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Umwelt
darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fur die einzelnen
Schutzgiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu
erfassen, der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten
und zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse fliel3en in die planerische Abwagung nach
§ 1 (7)) BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im
Bebauungsplanverfahren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behorde.

2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der Ortsgemeinderat Miehlen hat am 03.03.2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
.Feuerwehrgeratehaus Miehlen“ gefasst. Mit der Bauleitplanung verfolgt die Ortsgemeinde Miehlen
das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen eines dringend benétigten modernen Feuer-
wehrgeratehauses zu schaffen.

Der Bebauungsplan grenzt westlich an das allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes ,Alter
Bahnhof* und Richtung Norden an den Bauhof der Ortsgemeinde.

Die Ortsgemeinde Miehlen hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans entschlossen, da das be-
stehende Feuerwehrgeratehaus in der Kramergasse 22 nicht mehr den Anforderungen eines mo-
dernen Feuerwehrgeratehauses entspricht. So ist es raumlich nicht mehr ausreichend, etwa hin-
sichtlich der Lagerung von Geraten und Ausristung (beispielsweise fiir den zeitnah zuséatzlich an-
zuschaffenden Gefahrenstoffzug — ein flnftes Fahrzeug, fir das es aktuell keinen Stellplatz mehr

gibt).

GemalR dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts ist die
Innenentwicklung der Stddte und Gemeinden zu starken. Das Gesetz zielt u.a. auf eine
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.
§ la (2) BauGB enthalt jedoch keine ,Baulandsperre” in dem Sinne, dass eine Weiterentwicklung
nicht oder nur noch dann mdglich ist, wenn innerértliche Entwicklungsmdglichkeiten umfassend
ausgeschopft sind. Die tatséchlichen innerortlichen Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde
mussen in der Abwagung Bertcksichtigung finden. Entscheidungen Uber die Nutzung von Flachen
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die nicht der Innenentwicklung zuzurechnen sind obliegen den Ergebnissen des
Abwagungsprozesses. Die Option der Weiterentwicklung der Siedlungsrdume wird durch das
Gesetz uneingeschrankt offengehalten.

Da die relativ zentrale Lage des Plangebietes eine zligige Erreichbarkeit durch die Mitglieder der
Feuerwehr im Ernstfall gewéhrleistet, ist die Standortwahl zu beflrworten. Auch steht hier genu-
gend Flache zur Verfiigung, die zur Realisierung des Vorhabens erforderlich ist.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Aul3enbereich muss das Regelverfahren mit Umweltbericht
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches angewendet werden.

Die vorliegende Planung soll sich hinsichtlich Nutzung und Dimensionierung der Baukorper ortsver-
traglich in das Stadt- und Landschaftsbild einfigen. Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus
dem Nutzungszweck des Vorhabens, unter Beachtung und Abstimmung mit den Umgebungsstruk-
turen. Es handelt sich um eine Planung der 6ffentlichen Hand, die selbst Plangeberin ist. Es liegt im
Eigeninteresse der Ortsgemeinde eine Architekturplanung fiir das Gebaude sowie die baulichen An-
lagen des Feuerwehrgeratehauses zu favorisieren, die unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
und funktionalen Planungsziele eine vertragliche Einbindung in das stadtebauliche Geflige gewahr-
leistet.

3 KURZDARSTELLUNG DER PLANINHALTE

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fur die Errichtung eines Feuerwehrgera-
tehauses geschaffen. Dazu wird eine Gemeinbedarfsflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die unmittelbar entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze verlaufende Bahnhofsstral3e.

Die wesentlichen Planungsinhalte, die fir den Umweltbericht relevant sind, werden wie folgt
zusammengefasst:

e  Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr

e  Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4

e  Festsetzung einer randlichen Eingrinung in den Ordnungsbereichen C und D

e  Festsetzung einer Flache zur Entwicklung von extensivem Dauergriinland (OB Al und A2)
o  Festsetzung einer Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung (OB B)

e  Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger Belage fir Park- und Stellplatzflachen
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Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e Geltungsbereichsgréiie: ca. 10.943 m2
e Nettobauland Gemeinbedarfsflache ca. 6.527 mz
e Uberbaubare Grundstlicksflache (,Baufenster®) ca. 2.879 m2
e Zulassige Grundflache bei GRZ 0,4 (GRZ 1) ca. 2.611 m2
e Max. Grundflache bei GRZ 0,4 mit

Uberschreitungsmdglichkeit nach § 19 (4) BauNVO (GRZ 2) ca. 3.916 m2
e Randliche Eingrinung (OB C) ca. 600 m2
¢ Randliche Eingrinung (OB D) ca. 542 m?2
e Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung ca. 435 m2
¢ Kompensationsflache A1l und A2 ca. 2.691 m?

4 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von
Bedeutung:

Fachgesetze/ -Plane Inhalt Beriicksichtigung in
vorliegender Planung
durch

BauGB (Baugesetzbuch) in der Sparsamer Umgang mit Grund - Beschrankungen des MalRes

Fassung der Bekanntmachung vom | und Boden, Vermeidung und der baulichen Nutzung sowie

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), | Ausgleich erheblicher Gestaltungsempfehlungen

in der derzeit geltenden Fassung Beeintrachtigungen des

Landschaftsbildes und der - Festsetzung einer maximal
Leistungs- und Funktionsfahigkeit zulassigen Versiegelung

des Naturhaushaltes
- Festsetzung einer Flache flr
die Niederschlagswasserbesei-

tigung

- Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

- Hinweis zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser

- Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Beléage fur
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Stellplatzflachen

Festsetzung einer extensiv ge-
pflegten artenreichen Wiese in
OB A

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542, Inkraft getreten am
01. Mérz 2010), das durch Artikel 4
des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. I S. 1298) geéndert worden
ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Erhaltung landschatftlicher
Strukturen; Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung naturnaher
und naturlicher Gewasser; Schutz
der nattirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt;
Geringhalten schadlicher
Umwelteinfliisse durch
landschaftspflegerische
MafRnahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Beléage fur
Stellplatzflachen

Festsetzung einer Flache fur
die Niederschlagswasserbesei-
tigung

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

Festsetzung einer extensiv ge-
pflegten artenreichen Wiese in
OB A

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387),
neugefasst am 06. Oktober 2015
(GVBI. S. 283), zuletzt geéndert
durch Artikel 55 des Gesetzes vom
21. Dezember 2016 (GVBI S. 583) in
der derzeit geltenden Fassung

Erhaltung landschaftlicher
Strukturen; Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung naturnaher
und natlrlicher Gewasser; Schutz
der natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt;
Geringhalten schadlicher
Umwelteinflisse durch
landschaftspflegerische
MaRnahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen

Beschrankungen des MalRles
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fur
Stellplatzflachen

Festsetzung einer Flache fur
die Niederschlagswasserbesei-
tigung

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

Festsetzung einer extensiv ge-
pflegten artenreichen Wiese in
OB A

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Méarz 1998,
das zuletzt durch Artikel 101 der

Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens; Vermeidung von

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen
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Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474) geandert worden
ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Festsetzung einer Flache fur
die Niederschlagswasserbesei-
tigung

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

Festsetzung einer extensiv ge-
pflegten artenreichen Wiese in
OB A

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 122 des
Gesetzes vom 29. Méarz 2017 (BGBI.
| S. 626) gedndert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Beléage fur
Stellplatzflachen

Festsetzung einer Flache fur
die Niederschlagswasserbesei-
tigung

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung

Festsetzung einer extensiv ge-
pflegten artenreichen Wiese in
OB A

Wassergesetz fir das Land
Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG -) in
der Fassung vom 14. Juli 2015,
zuletzt gedndert durch § 28 des
Gesetzes vom 27. November 2015
(GVBI. S. 383), in der derzeit
geltenden Fassung

Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen;
sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der
Gewasser, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen

Beschréankungen des Mafes
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Beléage fur
Stellplatzflachen

Festsetzung einer Flache fir
die Niederschlagswasserbesei-

tigung

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung
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- Festsetzung einer extensiv ge-
pflegten artenreichen Wiese in

OB A
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom | Erforschung und Erhaltung von - Hinweis auf
23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt | Kulturdenkmalern und Benachrichtigungspflicht der
geadndert durch Artikel 3 des Denkmalbereichen Denkmalschutzbehorde

Gesetzes vom 03. Dezember 2014
(GVBI. S. 245), in der derzeit
geltenden Fassung

Weitere Fachgesetze:

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v. 24.02.2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist, in
der derzeit geltenden Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge)

Landeswaldgesetz von Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBL. S. 504), zuletzt
geandert durch 88 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), in der derzeit geltenden
Fassung (Erhalt, Schutz, gegebenenfalls Mehrung und Pflege von Wald durch Leistungen der Forstwirtschaft)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057), in der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) gedndert worden ist, in der derzeit geltenden
Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen)

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter Ubergeordneter Planungen
betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. —objekte bertcksichtigt.

5 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN
5.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Miehlen liegt in der Grof3landschaft Taunus. Der Taunus ist der ostlich des
Rheins und sidlich der Lahn gelegene Teil des rheinischen Schiefergebirges. Der rheinland-
pfalzische Anteil des Taunus wird als westlicher Hintertaunus bezeichnet.

Im Kern prasentiert sich dieser als wellige Hochflache mit Héhen zwischen ca. 300-500 m Uber NN.
Die Ortsgemeinde Miehlen ist genauer in der Untereinheit der Nastéatter Mulde (304.8) zu verorten.
Es handelt sich um eine offenlandbetonte Mosaiklandschaft, die durch das breite und flache Tal am
Mittellauf des Muhlbaches geprégt ist. Dieser durchflie3t die Naturraumeinheit von Sidost nach
Nordwest. Seine zahlreichen Zufliisse haben die Mulde bereits durch bis zu 50 m tiefe Senken
weiter gegliedert, so dass sich das Relief als sehr gewellt darstellt.
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Die Nastatter Mulde ist vergleichsweise dicht besiedelt. Als besondere Siedlungsschwerpunkte sind
die Stadt Nastatten und die Ortsgemeinde Miehlen zu nennen.

5.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand der Ortgemeinde Miehlen und auf einer Hohe zwi-
schen 220 und 229 m Uber NN. Das Gebiet steigt mit einer Steigung von ca. 7,7 % in Richtung
Nordwesen an.

5.3 Geologie und Bdden

GemalR der Bodenkarten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau liegt das Plangebiet in der
BodengroRRlandschaft Ton- und Schluffschiefer, mit wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein,
Sandstein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit L6Rlehm.

Die detaillierte Bodenkarte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau (Karte zu Bodeneigen-
schaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschéatzungen) stellt fir das Plangebiet Lehm und
sandigen Lehm dar. Das Ertragspotential wird als mittel eingestuft. Die Béden des Plangebietes
weisen ein mittleres Wasserspeicherungsvermdgen sowie einen schlechten bis mittleren natdrli-
chen Basenhaushalt auf.

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung sind die Boden im Plangebiet bereits beeintrachtigt. Eine
besondere Schutzwirdigkeit ist nicht gegeben.

5.4 Wasserhaushalt

Die Plangebietsflache liegt in der Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grauwa-
cken. Es liegen entsprechend der Karten des Landesamtes flr Geologie und Bergbau
Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis &uf3erst geringer Ergiebigkeit vor.

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewdasser liegen im Plangebiet nicht vor. Entlang der sudli-
chen Grenze des Plangebietes fliel3t jedoch ein Gewasser Ill. Ordnung, der Breilender Bach.

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung ist der Wasserhaushalt der Flache bereits beeintrachtigt.
Eine besondere Schutzwuirdigkeit ist nicht gegeben.

55 Klima

Die Ortsgemeinde liegt im Bereich des Klimabezirks “Taunus”. Folgende Kennwerte
charakterisieren den Klimabezirk:

mittlere Jahrestemperatur: 7-8C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) 20 - 30 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10 — 20 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 700 - 750 mm
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Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 180 - 200 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sudwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Deutscher Wetterdienst)

5.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Das Plangebiet ist im Osten der Ortsgemeinde mit Anschluss an die bestehende Siedlungsbebau-
ung zu verorten und stellt eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Grinflache dar. Im Westen der
Flache direkt an der Bahnhofsstral3e befindet sich eine Bank und 3 vielstammige kleine Einzelbau-
me ohne besondere Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz.

Im Zentrum der Flache befinden sich zwei Strommasten, die zur im Bestand Uber das Plangebiet
verlaufenden 20-kV-Freileitung gehdren.

Die Plangebietsflache wird im Westen von der BahnhofsstraBe und im Osten von einem asphaltier-
ten Wirtschaftsweg begrenzt. In der ndrdlichen Spitze zwischen BahnhofstraRe und Wirtschaftsweg,
befindet sich aul3erhalb des Plangebietes eine alte Eiche. Des Weiteren ist hier ein weiterer kleiner
Gehdlzbestand einheimischer Arten u.a. mit Schlehe und Pfaffenhiitchen zu finden, der auch in die
Plangebietsflache hineinragt.

Im Norden und Osten befindet sich die bestehende Wohnbebauung der Ortslage Miehlen.

Unmittelbar stidlich des Geltungsbereich verlauft der Nambach, ein Gewasser 3. Ordnung, von Ost
nach West in Richtung der Siedlungsbebauung.

Richtung Osten erstecken sich im naheren Umfeld des Geltungsbereiches zunéachst Acker- und
Griunflachen mit vereinzelten Gehdlzbestanden. In weiterer Entfernung (ca. 350 m) erstreckt sich
ein groRerer Waldbestand.
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (Legende siehe Anlage)

Schutzgebiete, seltene und geschitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen
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Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturparke: Naturpark Nassau (07-NTP-071-002)
Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandsdarstellung: Wiesen und Weisen mittlerer

Standorte

Entwicklungsziele: Entwicklung von Biotopen Wie-
sen und Weisen mittlerer Standorte

Prioritatenkarte. Es werden keine Aussagen
getroffen.

Die Plangebietsflache liegt innerhalb des ,Naturparks Nassau®. Der Naturpark ist regionsiibergrei-
fend und Uberdeckt diverse Siedlungslagen, so auch den norddstlichen Teil der Ortsgemeinde
Miehlen. GemaR § 1 (2) LVO ,Naturpark Nassau“ sind die Flachen innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes in baulicher Nut-
zung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB nicht Be-
standteil des Naturparks. Die bestehenden Siedlungslagen sind entsprechend nicht Teil des Natur-
parks, sondern von diesem umgeben. Gleiches gilt fir Weiterentwicklungen die tber verbindliche
Bauleitplane gesichert werden. Demnach steht dem Erlass des vorliegenden Bebauungsplans
nichts entgegen.

5.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild ist im Wesentlichen durch die bestehende Ortsrandbebauung im Westen und
die Grunflachen im Osten gepragt. Das Gelénde steigt in Richtung Osten an, sodass die neu
entstehenden Gebaude durch die Topografie teilweise verdeckt werden.

Mit der festgesetzten randlichen Eingriinung ist der Eingriff in das Landschaftsbild insgesamt zu
minimieren.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besitzt die Flache Gberwiegend keine Bedeutung fur die
feierabendbezogene Naherholung. Lediglich die Bank an der Bahnhofstral3e ladt Spaziergénger
zum pausieren ein. Fir die Bank findet sich vielleicht im naheren Umfeld ein neuer geeigneter
Standort, sodass sich keine Verschlechterung der Erholungseignung gibt.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei der Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens werden sich keine bedeutsamen Verénderungen des
Umweltzustandes ergeben. Die jetzige Nutzung wiirde voraussichtlich bestehen bleiben.
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6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER

UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG
DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fir die einzelnen Schutzgiter aufgelistet, welche als Parameter zur
Beurteilung herangezogen werden. AnschlieRend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in
ihren Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlie3ende
Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut ohne Bertcksichtigung
der geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nahmen.

6.1 Schutzgut Flache
negative Auswirkungen 3 | 2 % = 5 | 82
532|822 58 | 685
T £ n z E® n 2 o0
anlagebedin | Zusatzliche Flacheninanspruchnahme von | M1 |OOM |MO O
gt ca. 1,1 ha bisher unbebauter Flache zu-
gunsten von Gemeinbedarfsflachen fir die
Feuerwehr.
baubedingt Keine. OOd OO™d O O
betriebsbedi | Keine. HININ OOog N |
ngt

AbschlieBende Bewertung

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist grundsatzlich als erheblich zu bewerten,
da hierdurch Flachen fir den Nahrungs- oder Futtermittelanbau verloren gehen und meist nicht an
anderer Stelle neu ausgewiesen werden.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Flache als erheblich zu bewerten. An dieser
Stelle wird der stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere in Verbindung mit dem Katastro-
phenschutz und dem Gemeinwohl der Vorrang eingeraumt.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uber die
Betrachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet
die Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der
Kriterien Naturndhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Prégung durch
Standortextreme beurteilt.
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(@) —
negative Auswirkungen . 3 -% B -% o 8 % %
= c E £ = = O N
$£3|TE89 | Eg | 5E
S £ n Z E© »n 2 o 0
anlagebedin | Verlust von maRig intensiv genutzten Wie- | M1 |OOM |MO ]
gt senflachen als Lebens- und
Nahrungsraum fur Tiere, insbesondere
Offenlandbewohnende Arten.
baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M [0 | MO O |
durch Bewegungsunruhe im Rahmen der
Bauarbeiten
betriebsbedi | Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M 0O |OOM |OM O
ngt durch Bewegungsunruhe.
MaRnahmen positive 5 | 2 -% o 5 5
Auswirkungen _ 2T |8l |25 |3§
$53 |89 | E8 |58
SER | RES | BLE | 56
Vermeidung | Geholze sind zur Vermeidungder (&0 0 |00 O O
smafinahme | Vermeidung Stérung
n artenschutzrechtlicher | britender Végel
Konflikttatbestande und der Tétung
(ohne eine dkologische | von Jungviogeln
Baubegleitung) nur im
Zeitraum vom 1.
Oktober eines Jahres
bis Ende Februar des
Folgejahres zu roden.
Ausgleichs | Festsetzung von Schaffungneuer |0 |O0OM |M QO O
maflinahme | Geholzpflanzungen im | Nist- und
n Ordnungsbereich C Lebensraumstruk
und D turen
insbesondere fiir
Entwicklung einer Vogel, aberauch | JOM |OOM |M0O | O
Extensivwiese in OB A | fiir Kleintiere und
Insekten.

AbschlieBende Bewertung

Es ist zum jetzigen Stand der Planung nicht davon auszugehen, dass durch den
Bebauungsplan und seine spatere Umsetzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand
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lokaler Populationen streng geschitzter Arten verschlechtert.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Boden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen
Lebensraumfunktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie
der Funktion des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

2 e
negative Auswirkungen - 1r§ % O -% o @ 25
c:(£58 838 |8e
5% | 52| gE | g%
SEH|2ES | BL | 583
anlagebedi | Verlust samtlicher Boden- und MOO |00 | MO ]
ngt Wasserfunktionen der Flache durch
Versiegelung von Wiesenflachen
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M [0 | MO O |
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.
betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und (MO0 |0OOM |OM O
ingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und fahrende Fahrzeuge

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine versiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féallen jedoch nicht méglich. So ist das auch im Fall der
vorliegenden Planung.

Durch die Errichtung von Gebauden, Parkplatz- und Hofflachen kommt es zur Versiegelung
bisheriger Wiesenflachen und damit zum Verlust samtlicher Boden- und Wasserfunktionen der
Flache.

Die Eingriffe erfolgen nicht in unbelasteten oder gar schutzwirdigen Boden.

Die Eingriffe in den Boden sind dennoch grundséatzlich qualitativ und quantitativ als erheblich zu
bewerten.

MaRnahmen positive . | o2 o . | &5

. (G =T B © o c

Auswirkungen 2T o E 0 o5 =i

§ 9 > “E‘ o) = -g o c 5

£5% | 5ES|8E | o=

T £ n T E® n 2 D0

Minimierun | Der Oberboden ist MOO [OMO | MO O
gsmalnah | gemaf DIN 18915 nach
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men Horizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor
Verdichtung 0.4. zu
schitzen.
Festsetzung einer ge- Minimierungder MO0 |OOM |M O |
ringen GRZ von 0,5 Versiegelung
Ausgleichs | Festsetzung von Bodengelockert |(JOM |OOM |M O [
malnahme | Gehdlzpflanzungenim | und das
n Ordnungsbereich C und | Bodengefiige
D verbessert.
Damit werden
auch die
biologische
Aktivitat und die
Filterfunktionen
des Bodens
verbessert.
Entwicklung von Verbesserung OO0M (OO | MO O
Extensivwiese in OB A | der biologischen
Aktivitat und der
Puffer- und
Filterfunktionen
des Bodens

AbschlieBende Bewertung

Grundsaétzlich sind zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu
sowie der
festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen kann das Bewertungsniveau
»hicht erheblich® erreicht werden.

bewerten.

Unter

Beriicksichtigung der

Vorbelastungen

im Plangebiet

6.4

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

negative Auswirkungen

direkt
indirekt
sekundar

g

kurzfristig
langfristig

standig
temporar

grenziber
schreitend

anlagebedi
ngt

Verlust sdmtlicher Boden- und
Wasserfunktionen der Flache durch
Versiegelung von Wiesenflachen

K
O
O

O mittelfristi

O
X
<
O

O
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Treibstoffen in Boden und Grundwasser
Wasserverbrauch zum Betrieb von MOO (MOO |OM ]
Baumaschinen
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ingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser
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Auswirkungen
auf den
Wasserhaushalt.
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gs-und che fur die Nieder- Wasserfiihrung,
Ausgleichs | schlagswasserriickhaltu | dadurch
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Rickhaltung des Abflussspitzen.
unbelasteten
Oberflachenwassers in
Zisternen
Ausgleichs | Festsetzung von Boden wird OOM | O0OM | MO ]
mafinahme | Gehdlzpflanzungen im | gelockert und
n Ordnungsbereich C und | das
D Bodengeflige
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Damit wird auch
die
Wasserretention
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sfunktion des
Bodens
verbessert.

Abschlieende Bewertung

Grundsaétzlich sind zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als erheblich zu
bewerten. Unter Berlucksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der
festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmaBhahmen kann das Bewertungsniveau
»hicht erheblich® erreicht werden.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die
Kaltluftentstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

(@] — T
i i = D= D = L c
negative Auswirkungen _ % -_rgs ag é § _g, -g % %
532|822 58 | &85
T £ n z E® n 2 o0
anlagebedi | Verlust von Kaltluftproduktionsflache. MOO |O0OM MO | O
ngt
baubedingt | Luftverunreinigungen durch MOO |MOO |OM ]
Schadstoffemissionen von Baumaschinen
und —fahrzeugen.
betriebsbed | Schadstoffemissionen durch Heizungen MO0 OO O U]
ingt oder Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Umfeld des Plangebiets bleiben weiterhin ausreichend Offenlandflachen fur die
Kaltluftproduktion erhalten. Aufgrund der Gelandeneigung hat die Flache eine gewisse Bedeutung
fur die Frischluftversorgung der Siedlungslage. Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen und
festgesetzten BepflanzungsmaRnahmen wird der Anteil an Frischluftproduzenten erhéht und es er-
folgt eine Kompensation fur wegfallende Offenlandflachen. Es verbleiben hinreichende umgebende
Freiflachen die eine Frischluftzufuhr zur bebauten Ortslage sicherstellen.

- (7))
MaRnahmen positive - | o2 o . | ©o
. o8 = B s & e
Auswirkungen 2 =) RN =R 25 = 5
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Ausgleichs | Festsetzung von Erhohung der MOO |[OOM |MO™ O
mafinahme | Gehdlzpflanzungen in Zahl der
n den Ordnungsberei- Frischluftproduze
chen C und D nten zur
Frischluftversorg
ung des
Wohngebietes.
Entwicklung von Verbesserte MMO [OOM |MO™ O
Extensivwiese in OB Al | Schadstofffilterun
und A2 g

Abschlie3ende Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren sind
nicht zu erwarten.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Gber die Betrachtung der
Biotopverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

(@] ~ O
i i = D= D = [ i
negative Auswirkungen < -_cgs = ..UE) = o .g 2g
2 o = 5 e S N ©
852 |22 |5€E |6
TS EH |2 ES | B2 | 56
anlagebedi | Verlust von strukturarmen maRgig intensiv MOO OO0 | MO O
ngt genutzten Wiesenflachen.
bau- und Keine. OO0 (OgOod OO [l
betriebsbed
ingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschitzten Biotope. Die Biotopfunktion bleibt weiterhin erhalten, da 6stlich, westlich und weiter
sudlich weitere Weideflachen angrenzen.

MaRnahmen positive = |2 -% o 5| 3o
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mafinahme | Gehdlzpflanzungen in Strukturvielfalt
n den Ordnungsberei- und damit des
chen Cund D Artenpotentials
von Flora und
Entwicklung von Fauna MOO |00 0O | O
Extensivwiese in OB Al
und A2

Abschlieende Bewertung

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes biologische Vielfalt zu
erwarten. Durch die festgesetzten Maflinahmen kdnnen die Auswirkungen minimiert werden.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weicher Standortfaktor zu betrachten und wird Gber die Betrachtung der Funktionen Landschaftsbild
und Erholungsfunktion beurteilt.

2 e
negative Auswirkungen _ © 232 g | 85
X905 | Ko | 8Ba |
L5 % 5 E ¢ @ o5
T £ 0 Z EO© » 2 o 0
anlagebedi | Beeintrachtigungen des Landschaftshildes |M OO0 |0OOM |M O ]
ngt durch Errichtung eines Feuerwehrgerate-
hauses und anderer zweckgebundener
baulicher Anlagen fiir die Feuerwehr
o &
MalRnahmen - o BE O - e
o @ =0 s © o c
£ T w s v D = e D)
< o & = = = S o N =
=2 | N8B | c2 | co
s | 5E8c | ®E o =
S £ 0 T E® n 2 >0
Minimierun | Randliche Eingriinung mit heimischen MOO |[OOM |MUO» O
gsmali’- Gehoélzen in OB C und D
nahmen

AbschlieBende Bewertung

Erhebliche, negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

6.8 Natura2000

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und nicht in einem unmittelbar raumlichen
Zusammenhang zu einem Natura2000-Vogelschutzgebiet. Negative Auswirkungen auf FFH- und
Vogelschutzgebiete sind durch die Planung daher nicht zu erwarten.
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Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck eines Natura2000- Gebietes
sind entsprechend nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevdlkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das
gefasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht
insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
bezlglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

2 = T
negative Auswirkungen o & -% B -% 58 | 85
t$S|E5E|(S2 | B¢
52| 52 | gE | oS
T £ n T E® » 2 o0
anlagebedin | Keine. o000 ggt O O
gt
baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M ][] MO O |
der umgebenden Nutzungen durch
Bewegungsunruhe im Rahmen der
Bauarbeiten
betriebsbedi | Potentielle Beeintrachtigungen der MOO OO | OM |:|
ngt umliegenden Nutzungen durch zusatzliche

Bewegungsunruhe und Schall. Planungs-
relevante Auswirkungen werden durch die
Einholung eines Schallgutachtens unter-
sucht und bewertet. Die spéatere Einhal-
tung der Anforderungen, die sich aus dem
Schallgutachten ggf. ergeben, stellt sicher,
dass keine unzuldssigen Einwirkungen auf
angrenzende Wohn- und Siedlungsbe-
bauung erfolgt.

Die Platzierung des Baufensters stellt si-
cher, dass ein geplanter Ubungshof stlich
des Gebaudes der Feuerwehrwache ent-
stehen kann, so dass eine Schallabschir-
mung durch das Gebaude erfolgt. Am
westlichen Plangebietsrand erfolgt in Ord-
nungsbereich C die Anlage eines begriin-
ten und bepflanzen Erdwalls mit schallab-
schirmender Wirkung und zudem sichtab-
schirmender Wirkung.

AbschlieBende Bewertung
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Es sind durch die Planung unter Verweis auf obige Bewertungen keine negativen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen
zu erwarten. Im Gegenteil durch die Schaffung von Baurecht flr das neue Feuerwehrgebau-
de, die spatere Realisierung und die damit verbesserte Ausstattung, schnellere Erreichbar-
keit und dadurch optimierten Einsatz, kann zukinftig eine verbesserte Reaktion und Be-
handlung im Einsatzfall erfolgen, was sich wiederum positiv auf das Schutzgut Mensch ein-
schliellich der Gesundheit der Bevdlkerung auswirkt.

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der nattrlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschétze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschétze und Investitionsgiter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet waren.

Sachwerte in diesem Sinne sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Von der Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Sachwerte aus.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen. Im
Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgiter bekannt.

In den Bebauungsplan wurde folgender Hinweis zur vorsorgenden Berlcksichtigung
denkmalschitzender und archaologischer Belange aufgenommen:

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe oder
Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemal 88 16 - 21
Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie,
Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens
2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss
gewabhrleistet sein.

Von der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein
funktionales Wirkungsgeflige ist. Dieses Wirkungsgeflige kann Uber die Darstellung und Bewertung
der einzelnen Schutzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen
werden in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu
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kommen Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und
MaRnahmenempfehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Plananderung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine
bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern und Natura2000-Erhaltungszielen oder —Zielarten sind nicht zu erwarten.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berticksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine
Vorgabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveréanderungen fiihren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die
Ermittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzgiter durch
Zusammenwirken mehrerer Vorhaben sind nicht zu erwarten.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT
ABFALLEN UND ABWASSERN

Fur Vorhaben im Plangebiet wird die Anwendung energiesparender Techniken flr Hausbau und
Energienutzung empfohlen. Die aktuellen rechtlichen Vorschriften fiir die Neuerrichtung von
Gebéuden geben hinreichend hohe Standards fur die Warmedammung und den Energieverbrauch
Vor.

Die Bereiche Emissionsvermeidung, Nutzung regenerativer Energien und Energieeinsparung
werden durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MaRhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
Mafstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff.

Durch die vorliegende Planung sind ohne Beriicksichtigung von Kompensationsmal3nahmen
erhebliche Auswirkungen auf folgende Schutzguter zu prognostizieren:

e Boden
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e Wasser

Die anderen Schutzguter sind nicht erheblich betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die

Eingriffsfolgen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne
Schutzguter zu vermeiden (insbesondere Schutzgut Boden und Wasser). Zu diesen Festsetzungen
zahlen (lediglich inhaltliche Wiedergabe):

Boden
Maflinahme Wirkung Wahrend Wahrend
Bauphase | Betriebsphas
e
Minimier-- Der Oberboden ist O ~
ungs- gemal DIN 18915 nach
mafinahmen | Horizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor
Verdichtung o0.a. zu
schitzen.
Festsetzung einer gerin- | Minimierung der Versiege- & O
gen GRZ von 0,5 lung
Ausgleichs- | Festsetzung von Boden gelockert und das O &
mali3- Gehdlzpflanzungen in Bodengefiige verbessert.
nahmen denOrdnungsbereichen | Damit werden auch die
CundD biologische Aktivitat und
die Filterfunktionen des
Bodens verbessert.
Entwicklung von Verbesserung der O &
Extensivwiese in OB A biologischen Aktivitat und
der Puffer- und
Filterfunktionen des
Bodens
Wasser
Maflinahme Wirkung Wahrend Wahrend
Bauphase | Betriebspha
se
Vermeidungs- | Minimierung der Vermeidung unndtiger O &
mafinahmen | Versiegelung auf das zusatzlicher Auswirkungen
nétige Mindestmal. auf den Wasserhaushalt.
Minimierungs | Empfehlung der Ausgleich der O ~
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- und Ruckhaltung des Wasserfihrung, dadurch
Ausgleichsma | unbelasteten Vermeidung bzw.
3-nahmen Oberflachenwassers in | Minderung von
Zisternen Abflussspitzen.
Festsetzung einer Fla- | Ausgleich der O ~
che fir die Nieder- Wasserfuhrung, dadurch
schlagswasserriickhalt | Vermeidung bzw.
ung (OB B) und Minderung von
Empfehlung der Abflussspitzen.
Ruckhaltung des
unbelasteten
Oberflachenwassers in
Zisternen
Festsetzung von Boden wird gelockert und n ~
Geholzpflanzungen in das Bodengeflige sowie die
den Ordnungsberei- Puffer- und Filterfunktionen
chen Cund D verbessert. Damit wird auch
die
Entwicklung von Wasserretentionsfunktion O &
Extensivwiese in OB A | des Bodens verbessert.

Wie die Aufstellung zeigt, sind MalRnahmen zur Eingriffsminimierung und zum
Eingriffsausgleich bereits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche
Planung gewahrleistet wird. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden
werden.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige
Planungsmadglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen
mogliche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kénnen. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
grundsatzlich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdglichkeiten
z.B. zur ErschlieBung, zur Stellung der Baukodrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als
Alternative in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des
Ministeriums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Durch die Ausweisung einer neuen Gemeinbedarfsflache fiur die Feuerwehr, durch die eine neue
Feuerwache entstehen kann, die den Anforderungen besser gerecht werden kann, als die aktuelle
Feuerwache, kann die Abwicklung der Einséatze besser erfolgen und Schaden minimiert und poten-
tiell negative Folgen minimiert oder vermieden werden. Die relativ zentrale Lage des Plangebietes
gewdhrleistet im Ernstfall zum Einen eine zlgige Erreichbarkeit der Feuerwache durch die Mitglie-
der der Feuerwehr sowie zum Anderen die zligige Erreichbarkeit von Einsatzstellen. Daher ist der
Standort zu begruRen.
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Des Weiteren hat die Flache keine besondere Bedeutung fir den Arten- oder Biotopschutz, sodass
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind. Bei Umsetzung der Planung auf einer an-
deren Flache wéaren voraussichtlich groRere Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mdoglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der
Gemeinde steht. Sie ist rechtlich nicht zwingend zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Minimierungs- und Kompensationsmal3nahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3
reduziert werden konnten.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemaf Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. Malnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
BekampfungsmaRnahmen fiir derartige Krisenfalle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative Auswirkungen
durch solche Unfalle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren Auswirkungen
eine erhohte Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten ist.

Im Gegenteil: Durch die Ausweisung einer neuen Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr,
durch die eine neue Feuerwache entstehen kann, die den Anforderungen besser gerecht
werden kann, als die aktuelle Feuerwache, kann die Abwicklung der Einsatze besser erfolgen
und Schaden minimiert und potentiell negative Folgen minimiert oder vermieden werden.
Die relativ zentrale Lage des Plangebietes gewahrleistet im Ernstfall zum Einen eine zligige
Erreichbarkeit der Feuerwache durch die Mitglieder der Feuerwehr sowie zum Anderen die
ziigige Erreichbarkeit von Einsatzstellen.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und
Informationen zu nennen, neben der Bestandsaufnahme, die im Marz 2020 durchgefuhrt wurde. Es
wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den Themen
Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschitzte Biotope, Grundwasserlandschaften,
Gewadsserglte, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewertet.
Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige
Stiitze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.
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Die wéahrend und nach der offentlichen Auslegung erhaltenen zusatzlichen Erkenntnisse werden in
die Darstellungen des Umweltberichtes zu den jeweiligen Schutzgitern eingearbeitet.

UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

12

GemalR § 4c BauGB ist fir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfiihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch
entsprechende MaRnahmen ergreifen zu konnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen
und AusgleichsmalRnahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der
stadtebaulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit
Umsetzung der einzelnen BaumalRnahmen tberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfihrung der stadtebaulichen
Minimierungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmafinahmen in engem
zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des
Wachstumsfortschrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmalRnahmen sind abzuleiten:

Nachkontrolle alle
10 Jahre

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
Festsetzungen zum Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte Verwaltungsgang, Begehung —
Maf3 der baulichen Realisierung, VGV-Bau- und Dokumentation der Ergebnisse
Nutzung turnusmagige Umweltverwaltung

Umsetzung der
festgesetzten
Begriinung der
Baugrundstucksflache

Bauantrag,
Nachkontrolle nach
Realisierung,
turnusmanige
Nachkontrolle alle
10 Jahre

Bauaufsicht,

Gemeinde bzw. beauftragte
VGV-Bau- und
Umweltverwaltung

Unterlagensichtung im
Verwaltungsgang, Begehung oder
Luftbildauswertung — Dokumentation
der Ergebnisse

Anlage / Umsetzung | Zehnjahriger Fachbehorden, Fachplaner Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und | Turnus bzw. im Zuge ohnehin anstehender
externen Zuge ohnehin Bestandsbewertungen (z. B.
Kompensationsmaf3na | vorzunehmender Landschaftsplanfortschreibungen)
hme(n) Erhebungen

Fir das Monitoring ist die Gemeinde nach dem BauGB zustandig. Sie ist jedoch auch auf den
Sachverstand der zustandigen Fachbehoérden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde
angewiesen.

Durch die Bindelung der MonitoringmaRnahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen
zehnjahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im
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Rahmen der normalen Tatigkeit den jeweils zustdndigen Fachbehorden erhebliche,
unvorhergesehene Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der
beauftragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Der Ortsgemeinderat Miehlen hat am 03.03.2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
.Feuerwehrgeratehaus Miehlen“ gefasst. Mit der Bauleitplanung verfolgt die Ortsgemeinde Miehlen
das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen eines dringend benétigten modernen Feuer-
wehrgeratehauses zu schaffen.

Der Bebauungsplan grenzt westlich an das allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes ,Alter
Bahnhof“ und Richtung Norden an den Bauhof der Ortsgemeinde.

Die Ortsgemeinde Miehlen hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans entschlossen, da das be-
stehende Feuerwehrgeratehaus in der Kramergasse 22 nicht mehr den Anforderungen eines mo-
dernen Feuerwehrgeratehauses entspricht. So ist es raumlich nicht mehr ausreichend, etwa hin-
sichtlich der Lagerung von Geraten und Ausristung (beispielsweise fir den zeitnah zusatzlich an-
zuschaffenden Gefahrenstoffzug — ein flnftes Fahrzeug, fur das es aktuell keinen Stellplatz mehr

gibt).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fir die Errichtung eines Feuerwehrgera-
tehauses geschaffen. Dazu wird eine Gemeinbedarfsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die unmittelbar entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze verlaufende Bahnhofsstral3e.

Die wesentlichen Planungsinhalte, die fir den Umweltbericht relevant sind, werden wie folgt
zusammengefasst:

Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr*

Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4

Festsetzung einer randlichen Eingriinung in den Ordnungsbereichen C und D im Westen und
Osten des Plangebietes.

Festsetzung einer Flache zur Entwicklung von extensivem Dauergrinland (OB Al und A2)

Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Park- und Stellplatzflachen

Das Plangebiet ist im Osten der Ortsgemeinde mit Anschluss an die bestehende Siedlungsbebau-
ung zu verorten und stellt eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Griunflache dar. Im Westen der
Flache direkt an der Bahnhofsstral3e befindet sich eine Bank und 3 vielstammige kleine Einzelb&u-
me ohne besondere Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz.

Hinweise auf Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten konnten im Rahmen der
durchgefuhrten Bestandsaufnahmen nicht gefunden werden.
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Im Rahmen der Umweltprifung wurden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Bebauungsplananderung und —erweiterung ermittelt und bewertet.

Durch die vorliegende Planung sind ohne Bertcksichtigung von Kompensationsmafinahmen ledig-
lich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser zu prognostizieren. Diese
kénnen durch die festgesetzten PflanzmalRnahmen zur randlichen Eingriinung, die Flache fir die
Niederschlagswasserbeseitigung und die Entwicklung der Extensivwiese innerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen werden. Zuséatzliche externe Kompensationsmaf3nahmen sind nicht notwendig.

Die anderen im Rahmen der Plan-Umweltprifung zu untersuchenden Schutzglter sind durch die
Planung und ihre Umsetzung nicht erheblich betroffen.

Im Ergebnis sind unter Bericksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch die Ausweisung einer neuen Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr, durch die eine neue
Feuerwache entstehen kann, die den Anforderungen besser gerecht werden kann, als die aktuelle
Feuerwache, kénnen hoffentlich zukinftig mehr Katastrophen verhindert werden. Die relativ zentra-
le Lage des Plangebietes gewahrleistet im Ernstfall zum Einen eine ziigige Erreichbarkeit der Feu-
erwache durch die Mitglieder der Feuerwehr sowie zum Anderen die zligige Erreichbarkeit von Ein-
satzstellen. Daher ist der Standort zu begruRen.

Des Weiteren hat die Flache keine besondere Bedeutung fiir den Arten- oder Biotopschutz, sodass
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind. Bei Umsetzung der Planung auf einer an-
deren Flache wéaren voraussichtlich grof3ere Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Ge-
meinde steht. Sie ist rechtlich nicht zwingend zu wéhlen, weil durch den Bebauungsplan keine er-
heblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Minimie-
rungs- und Kompensationsmafnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Maf3 redu-
ziert werden kénnten.

Das Ergebnis der vorliegenden Plan-Umweltprifung ist im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung zu bericksichtigen.

13 LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

Ubergeordnete Plane

Ministerium far Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung:
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)

Planungsgesellschaft ~ Mittelrhein-Westerwald:  Regionaler Raumordnungsplan  Mittelrhein-
Westerwald in der wirksamen Fassung 2017

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nastatten mit integrierter Landschaftsplanung

Ministerium fir Umwelt Rheinland- Pfalz: Planung vernetzter Biotopsysteme. Bereich Rhein-Lahn-
Kreis. Mainz 1994
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Kartengrundlagen und Online-Kartendienste

Ministerium fir Umwelt, Energie, Ern&hrung und Forsten Rheinland-Pfalz: Digitales Wasserbuch.
Karte der Wasserrechte Rheinland-Pfalz. URL.: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/8464 ,
[letzter Zugriff: 06.04.2020]

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz: Kartenviewer. URL.: http://mapclient.lgb-
rip.de/?app=lgbh&view_id=15, [letzter Zugriff: 06.04.2020]

Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz: Landschaftsinformationssystem.
URL: http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz, [letzter Zugriff: 06.04.2020]

Deutscher Wetterdienst: Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz
Rechtsvorschriften und Gesetzestexte

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, in Kraft getreten am 01.
Marz 2010), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)
geéndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst
am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2016 (GVBI S. 583) in der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3
der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist, in der derzeit
geltenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist, in der derzeit geltenden
Fassung

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. September 2017 (GVBI. S.
237), in der derzeit geltenden Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geédndert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit geltenden Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v. 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.September 2017 (BGBI. | S. 3370)
geéandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057), in der derzeit geltenden Fassung
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Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit

Das vorliegende Schema gibt einen Uberblick zu den verwendeten Faktoren zur Ermittlung der
Eingriffsschwere und auch den Ausgleichswert einer Malinahme.

Die an dieser Stelle aufgelisteten Biotoptypen und Faktoren erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Je nach Planungsinhalt kann diese Tabelle erweitert und differenziert werden. In der
Tabelle werden auch Ausgleichsbewertungen aufgelistet, die in der Planung nicht festgesetzt sind.
Diese Werten dienen dann zur Information und Erklarung des Modells.

Bei einigen der Angaben werden Bewertungsintervalle definiert. Diese verdeutlicht, dass je nach
Biotoptypauspragung und AusgleichsmalRnahme ein Bewertungsspielraum besteht. Dadurch ist es
maoglich, dass die individuelle Situation mdglichst genau abgebildet und im Bilanzierungsmodell
bertcksichtigt werden kann.

Eingriff in folgenden Biotoptyp Bewertungsfaktor
versiegelte Flache wie StralRen, Gebaude oder 0,0
Hofflache

teilversiegelte Flachen wie Schotterplatze, 0,0 bis 0,8

Schotterwege, Wirtschaftswege

Ackerflache intensiv genutzt 1,0
Weideflache intensiv genutzt 1,1 bis 1,2
Weideflache extensiv genutzt 1,1 bis 1,3
Streuobstwiese 1,3bis 1,5
Ausgleich durch folgende MalRnahmen Bewertungsfaktor
Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 1,0

grunland auf intensiv genutzten Ackerflachen

Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 0,8 bis 0,9
grinland auf Weideflache

Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf 1,3bis 1,5
intensiv genutzten Ackerflachen

Entsiegelung vollversiegelter Flachen und Ent- 1,5 bis 2,0
wicklung von extensiv genutztem Dauergrin-

land

Schaffung hochwertiger Feuchtbiotope 1,5hbis 1,7
Gewasserrenaturierungen 1,5 bis 2,0
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

B_KLEINGEHOLZE

BAD Feldgehslz
BDO Hecke
BD3 Gehdlzstreifen
BF1 Baumreihe
- Einzelbaum
E_GRONLAND
EAQ Fettwiese
F_GEWASSER
FMO Bach

H_WEITERE ANTROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

HJ1 Ziergarten

HN1 Gebtiude

HNZ Mauer, Trockenmauer
HTO Hofplatz, Lagerplatz

V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

VA3 Gemeindestraf3e

VBO Wirtschaftsweg

vB1 Wirtschaftsweg, befestigt
vBz2 Wirtschaftsweg, unbefestigt

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

[ § ] | Plangebietsgrenze

20 KV Freileitung

Grundlage: Biotoptypenkartierung nach
Biotoptypenschiiissel RLP (Conze/ Cordes)
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PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Gehoélzarten

Baume Il. GréRBenordnung:

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Feldrose Rosa arvensis

Hundsrose Rosa canina

Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere Rubus idaeus

Salweide Salix caprea

Traubenholunder Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

B Liste von StraBenbdumen max. Wuchshohe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 10 m
Holzapfel Malus sylvestris 10m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Straucher fur den Strallenraum max. Wuchshéhe
Kornelkirsche Cornus mas 8m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6 m
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 7m
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5m
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia 15m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m
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C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehdren zu Badumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
GroR3er Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreufRen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SuRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Lohrpflaume
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