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SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN - M. 1:2.000
GEMARKUNG MIEHLEN, FLUR 42, PARZELLE 508/1 tiw.
ORDNUNGSBEREICH C: ca. 2.887 m?
ORDNUNGSBEREICH D: ca. 20.249 m?

508

Flur 42

Dle Fors
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ZEICHENERKLARUNG

o WA = Allgemeines Wohngebiet

I T uberbaubare Grundstlicksfldche

emmmrmmmms | nicht liberbaubare Grundstiicksfldche
0,3 Grundfldchenzahl GRZ max.

Gescho3fldchenzahl GFZ max.

I Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal3)

FHmMax=10,50m  HB8he baulicher Anlagen (Firsththe) max.

a abweichende Bauweise
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
——  —— . — Baugrenze

Straf3enbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

FulBweg

111711 Fldchen fiir Béschungen zur Herstellung des Straf3enkorpers

4 Fldchen flr die Versorgungsanlage — Trafostation

Fidchen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung

Offentliche Grinfladchen

Fldchen flir die Landwirtschaft

Umgrenzung von Fldchen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur
T T T Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

B BEEE EEEE EE Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
& & o | Bepflanzungen sowie von Gewdssern
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&éumen,
a 6 a o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

z.B. A Ordnungsbereich fir die Landespflege

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu Gunsten des
Entsorgungstrdgers zu belastende Fldchen

EEEENEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
R EEEEEEEEEE: i
11220 Gatitil Fldchen fir Garagen und lberdachte Stellplitze (Carports)

Wirtschaftsweg

Flurgrenze
L] Katastergrundlage Stand: 03.02.2016
_c/ 448 l Katastergrundlage Stand: Flurbereinigung (noch nicht in
- © amtliches Kataster iibertragen)

_____240____. Hohenschichtlinien z.B. 240 m U. NHN

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Sichtflichen)

---------------- empfohlene Grundstiicksgrenze
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR3 § 4 BauNVO.

ALLGEMEINE ZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 2
BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffem 1 bis 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

sind allgemein zulédssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffem 4 und 5 BauNVO

- Gartenbaubetrie be
_  Tankstellen

sind nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl GRZ betrégt 0,3

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl GFZ max. 0,6
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2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebdudehbdhen werden wie folgt festgesetzt:
Firsth6he max. 10,50 m

Die Firsthéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der
Dachflichen (Oberkante Dachhaut am First) und dem zugehdrigen
unteren Mal3bezugspunkt

Als unterer MaRbezugspunkt gilt:

a) Bei ErschlieRung von der Talseite her das héchste bergseitig an
das Gebdude angrenzende natiirliche Gelédnde.

b) Bei ErschlieBung von der Bergseite her die héchste an das
Baugrundstiick auf Gebdudehbéhe angrenzende, erschlielende
Verkehrsflac he.

¢) Bei ErschlieBung der Baugrundstiicke von der Tal — und Bergseite -
MehrfacherschlieBung  oder  nicht  eindeutig  zuordenbare
ErschlieBung: Das héchste bergseitig an das Gebédude
angrenzende natiirliche Gelédnde.

2 %G\[ :
DG % . s %
/ EG I EG o]
i e MM«M»»RMG»-W :
""" e e o B A v

TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Hbhenentwicklung
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3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) geméal3 § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitichem Grenzabstand gemaénR
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebéude-
Frontldnge entlang der ErschlieBungsstralBen wird wie folgt beschréankt:

Maximale Frontlénge Einzelhaus: 25,00 m
Maximale Frontlénge Doppelhaushélfte: 12,560 m
Maximale Frontlénge Doppelhaus: 25,00 m

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebédude als Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zul&dssig.
Pro Wohngebédude als Doppelhaus sind maximal 4 Wohnungen
zuldssig (somit je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen).

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und liberdachte Stellpldtze (Camports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Fldchen zuldssig.

6 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemafR § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Fldchen (Ordnungsbereich A).

7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
Offentlichen Fldchen und unterirdisch zu verlegen.
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8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

8.1 ORDNUNGSBEREICH B — FLACHEN FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Fldche des Ordnungsbereichs B wird als Griinflaiche mit der
Zweckbe stimmung L,Rickhaltung von Niederschlagswasser”
festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene
unbelastete Niederschlagswasser ist den fir die Rickhaltung
vorgesehenen Fldchen im Ordnungsbereich B zuzufiihren und dort in
einem oder mehreren méglichst naturnah gestaketen Erdbecken
zuriickzu halten.

Die bestehenden Freiflichen innerhalb des Beckens und in
Randbereichen sind als extensiv genutzte Griinlandwiesen zu
entwickeln und zu pflegen.

Randlich  des  Regenriickhaltebeckens  sind  Bédume  aus
standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen.

Hinweis: Die Griinflichen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor
Mitte Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfemen. Dingung und
Pflanzenschutz sind nicht zuléssig.

8.2 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN-
BELAGE

Gebédudezuwege, Hofflaéchen, Zufahrten und Stellplétze sind mit
offenporigen, versickerungsfdhigen Beldgen (z.B. Dr&n- oder Rasen-
pflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.
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8.3 KOMPENSATIONSMASSNAHME IM SONSTIGEN GELTUNGS-
BEREICH (§9 (1) Ziffer 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH D — ENTWICKLUNG EINER EXTENSIV
GENUTZTEN ARTENREICHEN WEIDE

Die Fldche des Ordnungsbereichs D ist mittels extensiver Beweidung
hin zu einer artenreichen Extensivwiese zu entwickeln. Die Besatz-
dichte darf 1,0 GroRvieheinheiten (GVE) nicht liberschreiten. Das
konkrete Weidemanagement ist im Rahmen der Umsetzung mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und ggf. im Laufe der
PflegemalBnahmen an die naturschutzrechtlichen Erfordemisse
anzupassen.

Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulgssig.

Um die Durchgéngigkeit fiir Kleintiere zu erhalten sind Einfriedungen
vom Boden aus gemessen mind. 15 cm offen zu halten.

Altemativ kbnnen die Fldchen auch ein- bis zweimalig pro Jahr nicht
vor Mitte Juli gemé&ht werden. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG:

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksfléche sind mit heimischen
standortgerechten Baumen und Strduchem zu bepflanzen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgédngige Gehdlze sind zu
ersetzen. Pro 100 m? Pflanzfliche sind 2 Laubbdume |I.
GréBenordnung oder 2 Obstbdume und in jedem Fall 10 Stréucher zu
sefzen. Die zeichnerische Festsetzung des Ordnungsbereichs A stellt
eine rdumliche Konkretisierung der pauschalen Grundstiicks-
bepflanzung dar. Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzfléche des
Ordnungsbereichs A wird auf die zu begriinenden Baugrundstiicks-
flichen angerechnet.

Artenauswahl! (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung):

Stréducher: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Hundsrose,
Schwarzer Holunder;

Obsthdume:  Gellerts  Butterbime, @ Hauszwetschge, @ Braune
Leberkirsche, Apfel von Groncels
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10 ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH C - ERHALT DER GEHOLZ UND SAUM-
STRUKTUREN

Die Gehélz- und Saumstrukturen innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Fldchen des Ordnungsbereichs C sind zu erhalten. Die
Entnahme von Gehdlzen ist aus Grinden der Verkehrssicherungs-
pflicht zulédssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4 BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauO)

11.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zul&ssig sind D&cher mit einer Neigung von maximal 48°.
Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

11.2 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten diirfen 3/4 der Ldnge der jeweiligen Gebé&udeseite
nicht iiberschreiten.

12 STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind zwei Stellplédtze auf den betroffenen Grundstiicken
herzustellen.
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13 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfiedungen (Z&une, Mauem, lebende Einfriedungen (Hecken) u.&.)
der Grundstiicke sind an den stralenseitigen Grenzen nur bis max.
1,00 m Hbéhe zuléssig.

Die Héhe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der
Einfriedung und Oberkante Stralenverkehrsfldche.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflichen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewédsserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4-5 m?®
Volumen zur Verfligung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken
Nastatten und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasser-
verordnung).

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindemden Einrichtungen ist ein Stauraum fiir
wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs erforderich ist. Dies gilt nicht beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen
Garagentoren.

Bergbau / Altbergbau: GemaR Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, Mainz, vom 10. Marz 2017 wird auf folgende Sachverhalte hingewiesen:

Die Prifung des LGB ergab, dass der ausgewiesene Bebauungsplan ,Am Bettendorfer Weg*
teilweise von den auf Ton verliehenen Bergwerksfeldem ,Langenberg®, ,Hammelsheck® und
,Burg® tiberdeckt wird. Das Bergrecht fiir die Tonbelehnungen ,Hammelsheck® und ,Burg* wird
von der Ortsgemeinde Miehlen aufrecht erhalten. Die Tonbelehnung ,Langenberg® ist bereits
erloschen. Aktuelle Kenntnisse zur letzten Eigentiimerin liegen dem LGB nicht vor. Aus den
vorhandenen Unterlagen der Tonbelehnungen ,Burg“ und ,Hammelsheck’ geht hervor, dass
im Jahre 1957 Untersuchungsarbeiten stattfanden. So sind in einem Riss, im sidlichen
Bereich des Plangebietes (Flurstiicke 82 und 84, Flur 8) drei Bohrungen mit Teufen von ca. 16
m, 17 mund 29 m dokumentiert.

AulBer diesen Angaben liegen der Fachbehdrde keine weiteren Dokumentationen oder
Hinweise Uber tatséchlich erfolgten Abbau in den Tonbelehnungen ,Langenberg®,
,Hammelsheck® und ,Burg“ vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht. Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Bauvorhaben im
Fall, dass auf Indizien fir Bergbau gestoRen wird, spatestens dann die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
empfohlen wird.”
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Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlédgigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu
DIN EN 1997-1)) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial)
durch den Bauherren zu bericksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder groRere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrund-
untersuchungen zu empfehlen.

Baugestalterische Empfehlungen: AulRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen sollten
nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden. An Geb&uden sollten
glanzende Materialien zur groRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Bodenschutz: Wéahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 4. zu
schitzen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstdnde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. miissen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstralengesetzes)
0,50 m zunriickbleiben.

Denkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz, weist in ihrer Stellungnahme vom 15.02.2017 auf
Folgendes hin:

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz im Bereich des
Plangebietes keine konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings stuft
die Direktion Landesarchdologie den Planungsbereich aus geografischen und
topographischen Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend
kdnnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archdologische Denkmaéler zu Tage treten,
die vor ihrer Zerstdrung durch die BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden missen (§
19 (1) DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von
Erdarbeiten mit der Direktion Landesarché&ologie rechtzeitig (mind. 2 Wochen vorher)
abzustimmen (§ 21 (2) DSchG RLP). Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an
landesarchaeologie—koblenz@gdke.rlp.de oder Tel. 02616675 3000 zu richten. Es wird
darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archéologische Denkmaéler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit
einer Geldbulke von bis zu 125.000,- € geahndet werden kdnnen (§ 33 (1) Nr. 13 DSchG
RLP).

Hohenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, veréffe ntlicht mit Edaubnis des Landesvermessungsamte s Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vemessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober2002).

STADTERAU = VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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