BEBAUUNGSPLAN "FEUERWEHRGERATEHAUS MIEHLEN"
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ZEICHENERKLARUNG

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5§ und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Feuerwehr
— Uberbaubare Grundstiicksflache
— nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl, als HochstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

L 8RR R __§§ N Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

) Abwasser (Niederschlagswasserbeseitigung)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—&—0—6—0—& oberirdisch (400 Volt - Freileitung)

Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4L L1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
1 1 1| 2zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

© Y Y| Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern

6 o o und sonstigen Bepflanzungen

o9 ¢ @& Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
@ @ @ @] vonGewdssern

z.B. A Ordnungsbereich fur die Landespflege

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o ® ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen
nicht eingemessener Fahrbahnrand
10 m Zone zum Nambach
—_—— — Flurgrenze

Héhenschichtlinien z.B. 250 m . NHN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 (1) Ziffer 5 BauGB) 5
Die zeichnerisch festgesetzte Fldche wird als Gemeinbedarfsflache
gemdl3 § 9 (1) Ziffer 5 festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist
Seuerwehr’. Es sind zweckgebundene bauliche Anlagen und
Nutzungen zulédssig.
Zuldssig sind im Plangebiet auch Stellplétze, Garagen und Zubehér-
anlagen (Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO).
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16, 19, 21 a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt. Die Grundfldchen-
zahl ist in Bezug auf den gesamten Hauptgeltungsbereich zu
berechnen.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die héchstzuldssige Zahl der Voligeschosse wird mit 2 festgesetzt.
HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO) 7

Das oder die Hauptgebdude der Feuerwehrwache diirfen eine
maximale Gebdudehdhe von 12,00 m iiber der Oberkante Bodenplatte
des Gebdudes nicht liberschreiten.

Es darf gleichzeitig eine H6he von 238,0 m iiber NHN nicht lber-
schritten werden.
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Abb.: Systemskizze zur zuldssigen max. H6henentwicklung.

FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT LV.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN
FOR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH B — FLACHEN FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Fldche des Ordnungsbereichs B wird als artenreiche, extensiv
genutzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Rickhaltung von
Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf der Baugrundstiicksflache durch anderweitige
MaBnahmen (z.B. Mulden oder Zisternen) zuriickgehaltene
unbelastete Niederschlagswasser ist der fiir die Riickhaltung
vorgesehenen Fldche im Ordnungsbereich B zuzufihren und dort in
einem méglichst naturnah gestalteten Erdbecken zuriickzuhalten.

Die bestehenden Freiflichen sind als extensiv genutztes Griinland zu
entwickeln und zu pflegen.

Am Rand der Fldche sind locker verteilt Strducher aus
standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Griinflichen sind ein- bis
zweimalig pro Jahr nicht vor Anfang Juli zu méhen und das Mahdgut ist
zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

VERWENDUNG VERSICKERUNGSFAHIGER BELAGE

Park- und Stellplatzflichen sind mit versickerungsféhigen, wasser-
durchldssigen Beldgen (z.B. Drén- oder Rasenpflaster, Splitt und
Schotterrasen, groffugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen, sofern
keine betrieblichen Griinde dem entgegenstehen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

EXTENSIVES DAUERGRUNLAND - ORDNUNGSBEREICH A

Die Fldéche des Ordnungsbereichs A1 und A2 ist als artenreiche
Extensivwiese zu entwickeln und zu pflegen. Als Initialpflanzung zum
Einbringen gewiinschter Kréuter ist innerhalb jeder der beiden Fldchen
ein je ca. 3 x 20 m groRer Bliihstreifen mit Regiosaatgut (z.B. FLL RSM
Regio Feldrain und Saum, UG 7, oder vergleichbar) einzusden und zu
entwickeln.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Fldche ist zweimal im Jahr zu
méhen. Die erste Mahd soll dabei vor Anfang Juni erfolgen. Die spéte
Mahd soll nicht vor Mitte September erfolgen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Diinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht
zuléssig.

EXTENSIVES GRUNLAND - ORDNUNGSBEREICH E

Die bisher als Weide genutzte Fléche des Ordnungsbereichs E ist als
artenreiche Extensivwiese zu entwickeln und zu pflegen. Als
Initialpflanzung zum Einbringen gewiinschter Kréuter ist innerhalb der
Fldche ein 3 x 20 m groler Blihstreifen mit Regiosaatgut (z.B. FLL
RSM Regio Feldrain und Saum, UG 7, oder vergleichbar) einzuséen
und zu entwickeln.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Fldche ist zweimal im Jahr zu
méhen. Die erste Mahd soll dabei vor Anfang Juni erfolgen. Die spéte
Mahd soll nicht vor Mitte September erfolgen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Diinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht
zuléssig.

Parallel zum Bach ist auBerdem ein 10 m breiter Brachestreifen zu
entwickeln. Dieser Brachestreifen ist nur einmal alle zwei Jahre zu
méhen. Alternativ kann der Streifen ebenfalls kurz temporédr beweidet
werden. Eine Uberweidung und die Zerstérung der Grasnarbe ist dabei
unbedingt zu verhindern.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

RANDLICHE EINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH C

Zur randlichen  Eingrinung und  Sichtabschirmung ist im
Ordnungsbereich C ein 3-reihiger Gehdélzstreifen mit heimischen
standortgerechten Gehédlzen (Strduchern) anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Es ist zudem die Anlage
eines bis zu 1,50 m hohen Erdwalls iiber Urgeldnde aus unbelastetem
Erdmaterial zuldssig bzw. vorzusehen.

Artenauswahl siehe Ordnungsbereich D (detaillierte Pflanzliste siehe
Begriindungsanhang).

RANDLICHE EINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH D

Zur randlichen Eingriinung ist im Ordnungsbereich D ein 2-reihiger
Gehdlzstreifen  mit  heimischen  standortgerechten  Gehblzen
(Strduchern) anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu
erhalten. Im Bereich der Aufweitung im siidlichen Teil der Festsetzung
ist eine fldchenhafte Bepflanzung vorzunehmen (mindestens
15 Strducher und 2 Bdume als Hochstdmme).

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindungsanhang):

Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Rosen, Gemeiner Schneeball,
Gemeine Heckenkirsche.

Bédume Il. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche

Sortenauswahl Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge,
Braune Leberkirsche, GroRer Rheinischer Bohnapfel (detaillierte
Pflanzlisten siehe Begriindung).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR FORDERUNG
DES AMEISENBLAULINGS (MACULINEA SP.)

EXTENSIVE GRUNLANDNUTZUNG - ORDNUNGSBEREICH F

Die Fldche des Ordnungsbereichs F entlang des Nambaches ist als
extensiv genutzter Griinlandstreifen zu entwickeln und zu pflegen.

Zum Einbringen gewiinschter Futterpflanzen fir die Raupen des
Ameisenbléulings ist ein 3 m breiter Bliihstreifen mit Regiosaatgut mit
Sanguisorba officinalis (GroBer Wiesenknopf) (z.B. FLL RSM Regio
Feldrain und Saum, UG 7, oder vergleichbar) innerhalb der Flédche
entlang des Bachlaufes einzuséhen und zu entwickeln.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Fldche ist zweimal im Jahr zu
méhen. Die erste Mahd soll dabei vor Anfang Juni erfolgen. Die spéte
Mahd soll nicht vor Mitte September erfolgen. Zur Entwicklung eines
heterogenen Nutzungsmosaiks ist eine zeitlich versetzte Mahd von
Teilabschnitten und die Entwicklung verschieden hoher Niveaus des
Méhbalkens mit leichten Bodenverwundungen vorzusehen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Diinge- und Pflanzenschutzmittel sind
nicht zuléssig.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Ziffer 25b BauGB)

Die bestehenden Gehéblze innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Fldche sind zu erhalten.

ORTSGEMEINDE MIEHLEN

HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegen-
stehen.”

Es wird empfohlen, das auf der Baugrundstlcksflache anfallende unbelastete
Niederschlagswasser in Zisternen zurtuckzuhalten. Nach Mdglichkeit sollte des
Weiteren das Niederschlagswasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone
versickert werden. Innerhalb der Baugrundsticksflache nicht zurlckhaltbares
Niederschlagswasser soll in die festgesetzte Flache des Ordnungsbereichs B
abgeleitet und zurickgehalten werden. Nach der Ruckhaltung ist eine
weitergehende Einleitung in den Nambach denkbar. Einzelheiten sind in einem
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren festzulegen.

Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Grinanlagen-
bewésserung bzw. Toilettenspulung weiterverwendet werden. Die Mulden oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiucksflache
4-5 m?® Behéltervolumen zur Verflugung stehen.

Die innerhausliche bzw. betriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem
zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung) und
den Verbandsgemeindewerken Nastétten anzuzeigen.

Bodenschutz: Wéahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gem&R DIN 18915
nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor
Verdichtung o. &. zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) sowie
DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) zu
bertcksichtigen. Die weitere Beteiligung eines Baugrundgutachters auch wahrend
der Ausfuhrung der Erd- und Grindungsarbeiten wird empfohlen.

Denkmalschutz und Archdologie: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den
Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde wund Funde (wie
Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Minzen und
Eisengegenstédnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind geméaR §§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Arch&ologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten
ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die
Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie/
Erdgeschichte keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt
sich aber um potenziell fossilfuhrende Gesteine. Deshalb wird auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP). Die
Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichte bitten darum, Uber den Beginn von
Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) informiert zu werden. Die Anzeige des
Baubeginns ist zu richten an: erdgeschichte@gdke.rlp.de oder Tel. 0261 / 6675-
3032.

Artenschutzrechtliche Hinweise und Empfehlungen: Zur vorsorglichen
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen
aullerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem
01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG). Nistplatz- und
Quartierverluste fur Végel und Flederméause durch die Entfernung von Baumen
sollen durch die Aufhangung von Nistkasten und Fledermauskasten im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom
15. Oktober 2002).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Plangrundlage erftllt die Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan-
unterlage: April 2019).

Die ordnungsgeméRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestétigt.

Nortershausen, den 25.04.2019

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich bekannt
gemacht.

Miehlen, den

(André Stotzer)
Ortsbirgermeister

3 Frihzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Trager offentlicher Belange
gemalR § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR
§ 3 (1) BauGB erfolgte am .................... .

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

(André Stoétzer)
Ortsbiirgermeister

4 Férmliche Beteiligung

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen, der Begrindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen aus den frihzeitigen
Beteiligungsverfahren hat gemak § 3 (2) BauGB
fir die Dauer eines Monats in der Zeit von
bis zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am . mit dem
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen. Die beriihrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

(André Stotzer)
Ortsbiirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemalR § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Miehlen, den ................... .

(André Stotzer)
Ortsbiirgermeister

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemaR Satzungsbeschluss vom

mit dem Willen des Ortsgemeinde-
rats Ubereinstimmt und dass die fur die
Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Miehlen, den

(André Stotzer)
Ortsbiirgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung nach MalRRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Miehlen, den

Der Beschluss des

(André Stotzer)
Ortsbiirgermeister

Bebauungsplans ist am

. gemalt § 10 (3) BauGB ortsliblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis,
dass die Planunterlagen wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten werden.

machung ist der
getreten.

Miehlen, den

Mit dieser Bekannt-
Bebauungsplan in Kraft

(André Stotzer)
Ortsbiirgermeister
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