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Weiterhin gehtren zur Satzung:

- Planurkunde Planteilgebiet B "Ehrlichsplacken"
Planteilgebiet A "Hauptstrafe"

- Textfestsetzungen Planteilgebiet A "HauptstraBe"

AuBerdem werden zur Erlduterung beigefiigt:

- Begriindung {mit Anlagen)
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BEBAUUNGSPLAN "MIEHLEN-NORD"
PLANTEILGEBIET B "EHRLICHSPLACKEN"

TEXTTEIL

In Ergdnzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird
folgendes festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
v. 08.12.1986, zul. ged. am 23.09.1990
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Neufassung vom 23.01.1990
Planzeichenverodnung in der Fassung
vom 30.07.1981 _
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1986

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA

i

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

1}

MD 1 = Dorfgebiet
- zuldssig sind nur "sonstige Wohngebdude"

§ 5 (2) Nr. 3 BauNvO

i

MD 2 = Dorfgebijet

- zuldssig sind "sonstige Wohngebdude"

§ 5 (2) Nr. 3 BauNV0 sowie Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes § 5 (2) Nr. 5 BauNV0

i}

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB / § 16 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten
GRZ = Grundfldchenzahl (§ 19 BauNV0)
GFZ = GeschoRflichenzahl (§ 20 BauNV0)

"

n
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1.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) 3 und § 17/§18 BauNV0)

I = Zahl der Vollgeschosse unter dem Hochstwert
II D

2 Vollgeschosse, wobei ein Vollgeschof im
DachgeschoB 1iegen muB

1T

@,

1.4 BAUWEISE

2 Yollgeschosse als Hochstgrenze
2 Vollgeschosse, zwingend festgesetzt

1

1. offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVQ)

Zéh& = offene Bauweise, nur Einzel-
oder Doppelhduser zuldssig

2. abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNV0 i.V.m. § 8 LBau0Q)

a = abweichende Bauweise im Sinne der Haus-Hof-Bauweise
‘ (§ 8 (7) LBau0).

Im Gebiet nbrdlich des "verkehrsberuhigten Bereiches A"
sind die Gebdude auf der ndrdlichen Grundstiicksgrenze
im einseitigen Grenzbau zu errichten.
Im Gebiet siidlich des "verkehrsberuhigten Bereiches A"
sind die Gebdude auf der &stlichen Grundstiicksgrenze
im einseitigen Grenzbau zu errichten.

a/g = abweichende Bauweise in Verbindung mit geschlossener
Bauweise., Flr die II D - geschossig lberbaubaren
Grundstiicksfldchen wird geschlossene Bauweise festge-
setzt.

Flir die Grundstiicksfldchen, fiir die beim Hauptbauktrper ab-
weichende Bauweise = a festgesetzt ist, gelten fiir die
-geschossfg tiberbaubaren Grundstiicksfldchen diesselben
Festsetzungen wie bei a (siehe oben abweichende Bauweise).

1.5 MINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 (1) 3 BauGB)

Im gesamten Plangebiet darf die Mindestbreite der Baugrundstlcke
10,0 m, gemessen entlang der ErschliefungsstraBe, nicht unter-
schreiten.
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1.6 (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNV0)

Die iberbaubare Grundstilicksfldache wird festgesetzt durch Bau-
linien, Baugrenzen sowie durch die zuldssige Grundfldchenzahl.
Diese darf nicht iberschritten werden, auch wenn im Plan groBere
Baufenster eingetragen sind.

Sind im Plan Baulinien entlang von offentlichen Verkehrsfldchen
festgesetzt, so sind die Gebdaude mit mindestens 2/3 ihrer Ldnge
auf diesen zu errichten.

Sind im Plan eingeschossige Baustreifen ( ) Uber mehrere
Grundstiicke hinweg ausgewiesen, so diirfen diese Baustreifen
unter Einhaltung der zuldssigen GRZ auf‘dem einzelnen Grund-
stiick nur zu max. 50 % Uberbaut werden.

1.7 UFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (& 9 (1) 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend den
Planeinzeichnungen in:

1. StraBenfldchen

2. Verkehrsberuhigte Bereiche (§ 42 (4a) Stv0)
einschtieBlich Gffentlicher Stelipldtze

3. Gehwege und FuPwege
4, Feldwege

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsfldchen untereinander kann
im Zuge des StraBenausbaus im Rahmen des § 125 BauGB abgedndert

werden.

Die Flichen zwischen Gebduden und 6ffentlichen Verkehrsfldchen
sind in ihrer Hohenlage an die Hohen der offentlichen Verkehrs-

fldchen anzugleichen.

Die Hohenlage der Verkehrsfliachen sind im Plan festgesetzt -
sie konnen sich im Zuge des StraBenausbaus im Rahmen des
§ 125 BauGB geringfiigig dndern - und sind bei der Ausfihrung

baulicher Anlagen zu beachten.
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1.8 .AUFSCHOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKURPERS
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Hohenausgleichs zwischen den tffentlichen
Verkehrsfldachen und den privaten Baugrundstiicken erforderlichen
Abgrabungen und Auffiillungen (Bdschungen) sind auf den Bau-
grundstiicken angelegt, Sie sind nicht Bestandteil der Verkehrs-
fldchen.

Soweit durch die Planeinzeichnung nichts anderes festgesetzt
ist, gilt daher ein, die offentliche Verkehrsfldche (StraBen-

begrenzungslinie) begleitender, max. 2 m breiter Grundstiicks-
strei%en als Fldche flir Aufschiittung oder Abgrabung. Diese Fldchen
zwischen Gebduden und offentlichen Verkehrsfldchen sind an die
Hohenlage der Verkehrsfldche anzugleichen (§ 9 (1) 11 BauGB).

Die zur Abgrenzung zu offentlichen Verkehrsfldchen und privaten
Grundstiicken erforderlich werdenden Stiitzfundamente der Rabatt-
platten sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

1.9  GARAGEN UND STELLPLATZE (8§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen (Ga) sind ausschlieBlich innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig. Vor Garagen, die nicht von einem
verkehrsberuhigten Bereich aus erschlossen wé}den, ist ein
Stauraum von 5,0 m anzuordnen.

Garagenzufahrten und offene Stellpldtze sind mit wasser-
durchldssigen Materialien (Rasenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke) herzustellen.
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1.

1.

10

.11

.13

NEBENANLAGEN AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 (5) BauNVv0)

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebdude handelt, nur bis
zu einem Raumvolumen von max. 20 m3 zuldssig. Je Grundstiick
ist in den riickwdrtigen Gartenanlagen nur eine Nebenanlage

Zuldssig.

PFLANZGEBOT (§ 9 (1) 25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung sind Pflanzgebote flir Einzelbdume auf
offentlichen und privaten Fldchen in Form von hochwachsenden
heimischen Laubbdumen, Strauchgruppen und Hecken in Form von
heimischen LaubgehGlzen festgesetzt. Die griinordnerischen Plan-
einschriebe sind zu beachten. (Siehe Legende im Plan "Landes-
pflegerischer Planungsbeitrag".)

Hecken aus Nadelgehtlzen sind nicht zugelassen.
Es gilt: 90 % Laubgehdlze, max. 10 % Koniferen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (& 9 (1) 2 BauGB)

Durch Planeinschriebe ist die Stellung (Richtung) der bau-
lichen Anlagen festgesetzt. Die eingezeichneten Richtungen
sind verbindlich.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BauGB)

Aufgrund der geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
(Baugrunduntersuchung v. 12.11.1987 Anlage der Begriindung)
sind entlang Strafe A zwei Regelschnitte, entlang StraBe B
und C je ein Regelschnitt festgesetzt (siehe 2.1 und 2.2)
sowie ein Hohenplan erstellt worden (siehe 2.3).

g S5 RIE
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1.14

1.15

1.16

In den Regelschnitten sind die max. ErdgeschoBfufbodenhdhe,
die Hohenlage von Garagen- bzw. Nebengebduden, die max. Trauf-
hohe sowie die max. Firsthdhe der baulichen Anlagen, jeweils
bezogen auf die Hohenlage der angrenzenden Verkehrsfldche
sowie der tffentlichen Kanalhthen, festgesetzt. (Max. Abwei-
chung I 20 cm)

Laut Planeinschrieb wird die Fldche, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen (Griindungsschwierigkeiten,
Grundwasserstand) zu treffen sind, abgegrenzt (§ 9 (5) BauGB).
Auf die Art der zu treffenden Vorkehrungen wird in der Begriin-

dung hingewiesen.

Die exakte Festlegung der Hohenlagen erfolgt im Zusammenhang
mit der Baurechtsbehiirde in Ubereinstimmung mit der hdhenmiBigen

Ausfiihrung von Verkehrs- und Kanalisationsanlagen.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)

Entsprechend den Planeintragungen sind Fldchen fiir Versorgungs-

anlagen ausgewiesen (Trafostation).

FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

Entsprechend den hydrologischen Gegebenheiten ist zur ordnungs-
gemdBen Ableitung von Drainagewasser (Grundwasserabsenkung) in
den westlichen Baugrundstiicken eine Fldche mit Leitungsrecht
(Grunddienstbarkeit) zu Gunsten der &ffentlichen Entsorgungs-

trdager festqgesetzt.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die im Plan ausgewiesene, Gffentliche Griinfldche mit dem Plan-
einschrieb "Dorfplatz" dient u.a. der Abhaltung von Dorffesten

mit der zeitweisen Errichtung eines Festzeltes. Dariiber hi
CE s wprs,

kann der Dorfplatz als Bolzplatz genutzt werden.
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Die vorhandene Bdschung im Ostlichen Plangebiet ist als dffent-

Tiche Griinfldche ausgewiesen.

Die Uferzone zwischen aufgestautem Vorfluter und offentlichen
Fupwegen 1ist als dffentliche Griinfldche ausgewiesen.

Im Planmittelbereich ist ebenfalls eine offentliche Grinfldche
ausgewiesen.

1.17 FREILEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB)

Freileitungen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des
Planteiigebietes B nicht zugelassen.

1.18 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSGLEICHSFLACHE (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die im Plan ausgewiesene Ausgleichsfldche ist als Brachwiese
festgesetzt.

Stuttgart, 15.04.1991

Werkgemeinschaft archiplan GmbH

- Ausgefertigt:
5429 Miehlen, den 20. Januar 1992
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